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|Illustrasjon.  
avvik vil forekomme.

VELKOMMEN TIL

Holmenveien 23 A & C
Vi har gleden av å presentere to arkitekttegnede og gjennomførte 
eneboliger under oppføring. Boligene har en solrik og attraktiv beliggenhet 
på Vinderen.

Her legges det vekt på  gjennomgående god standard, gjennomtenkte 
planløsninger og stilrene utførelser. Boligene får et moderne arkitektonisk 
uttrykk med store vindusflater - som skaper fantastiske lysforhold.

Hver av boligene vil inneholde blant annet luftige stuer, delikate baderom, 
lekkert kjøkken, egen masteravdeling, separat vaskerom, innvendige boder 
og takterrasse. Videre har hver av boligene separat inngang til kjeller. 
To garasjeplasser i hver bolig med bilheis.

Boligene leveres nøkkelferdig. Se vedlagte beskrivelse og romskjema 
fra selger.

Illustrasjon.
avvik vil forekomme.4 5
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EKSISTERENDE ENEBOLIG

Det er gjort justeringer av prosjektet i forhold til godkjente 
søknadstegningertegninger. Prosjektet må oppdateres i 
byggesaken før ferdigstillelse.  All løs innredning er 
stiplet. Konferer med megler rundt detaljer om dette. 
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Informasjon om Holmenveien 23 A

Eiendomstype: Enebolig
Tomt: Fellestomt 
Primærrom: 181 - 197 kvm 
Bruksareal: 251 - 254 kvm 
Pris: 24 000 000 → 24 000 000 + omk 

Omkostninger
206 250,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 8 250 
000,-))
199,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
------------------------------------------------------
207 619,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
24 207 619,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Dokumentavgift beregnes ut fra andel 
tomteverdi.

Det tas forbehold om endringer i 
omkostningsbeløpene som følge av offentlige vedtak. 
Eventuell økning dekkes av kjøper.

Holmenveien 23 A

P-rom: 197 kvm (75 kvm + 50 kvm + 72 kvm)
S-rom: 54 kvm (35 kvm + 19 kvm)
BRA: 251 kvm
Pris: 24 000 000,- + omk.

Holmenveien 23 C

P-rom: 181 kvm (59 kvm + 50 kvm + 72 kvm)
S-rom: 73 kvm (32 kvm+ 22 kvm + 19 kvm)
BRA: 254 kvm
Pris: 24 000 000,- + omk.

Eirik Lande 

90 08 20 47
lande@nceiendom.no

Karoline Cecilie Michaelsen

95 18 30 57
kcm@nceiendom.no
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Høydepunkter
• Innholdsrike boliger over 3 plan

• God standard med hensyn til materialvalg, innredning og utstyr

• Generøse vindusflater som gir rikelig med lys inn i boligen

• Store, luftige oppholdsrom med gode møbleringsmuligheter

• God takhøyde

• Romslig entré med fliser

• Delikate bad, wc og separat praktisk vaskerom

• Kjøkken- og baderomsinnredning fra Oslo Kjøkkenstudio

• Hvitevarer fra Miele

• Balansert ventilasjon

• Enstavs eikeparkett

• Takspotter i de fleste rom

• Tidsriktige fargevalg

• Takterrasse

• 2 garasjeplasser i bilheis

• Solcellepaneler på tak

Illustrasjon.
avvik vil forekomme.8 9



Beliggenhet 
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Beliggende på ettertraktede Vinderen
I et av Oslos mest attraktive boligområder og en kort spasertur fra Vinderen 
sentrum, ligger Holmenveien 23. Med nærhet til skog og mark, så vel som 
de mer urbane fasiliteter. På Vinderen finnes en rekke servicetilbud som 
ulike dagligvareforretninger, restauranter, kaféer, SATS treningssenter, 
klesbutikker, sportsforretning, apotek, vinmonopol m.m. Marka finner du i 
umiddelbar nærhet med milevis av tur- og skiløyper og flere idylliske 
badevann. 

Heming IL er en av Oslos største idrettsklubber og tilbyr bl.a. flere 
fotballbaner, friidrettsområde, terrengløype, tennisbaner både innendørs og 
utendørs, idrettshall samt trampolinehall. Gressbanen ligger ikke langt unna 
og har fotballbaner om sommeren og skøytebane om vinteren.  
Holmenkollen Tennisklubb og Njårdhallen med bla. tennis, turn og SATS 
treningssenter finner du også i nærområdet.

Offentlig transport rett utenfor døren med buss som tar deg til Majorstuen 
på under 10 minutter. I tillegg finner du T-banestopp på Vinderen, hvor Linje 
1 / Frognerseterbanen tar deg raskt til sentrum eller til Frognerseteren. Skal 
du ut og reise fra Gardermoen kan du ta flybussen fra Gaustad.

12 13
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Presentasjon eiendom
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St
ue

Lyse og luftige oppholdsrom

Gjennomtenkte og barnevennlige boliger med én stue i hver etasje. 
Romslig stue med kjøkken i åpen løsning og vindusflater i tre himmelretninger i husets 

plan 2. TV-stue med utgang til altan i plan 1 og kjellerstue med egen inngang og 
mulighet for hybeldel. 

Illustrasjon.
avvik vil forekomme.18 19
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Kjøkken med mulighet 
for skreddersøm

Med kjøkkenpakke fra Oslo Kjøkkenstudio kan kjøkkenet sys sammen etter eget ønske 
og smak. Hvitevarer leveres fra Miele.

Illustrasjon.
avvik vil forekomme.20 21
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Delikate og familievennlige soverom 

Begge boligene får hovedsoverom med ensuite-løsning med eget bad og 
omkledningsrom. I tillegg til to soverom i plan 1 har begge boligene mulighet 

for ett soverom i plan U avhengig av hvordan man ønsker det.

Illustrasjonen avviker fra faktisk løsning 
som leveres da planløsning er endret. 
Kontakt megler for mer informasjon.22 23
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Lekre baderom

Delikate baderom med tidløse farger og innredning fra Oslo Kjøkkenstudio. 
Keramiske fliser i størrelsen 60 x 60.

24 25
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Info
Det er gjort justeringer av prosjektet i forhold til godkjente 
søknadstegningertegninger. Prosjektet må oppdateres i 
byggesaken før ferdigstillelse.  All løs innredning er 
stiplet. Konferer med megler rundt detaljer om dette. 

P- og S-rom totalt
P-rom: 197 kvm 
S-rom: 54 kvm 

23
 C

26

1:100

Salgstegninger

VERSJONDATOMÅLESTOKK A3TEGNINGSNR

STATUS

23.02.2023 A
843

Plan Holmenveien 23 C

Holmenveien 23

TEGNING

PROSJEKT PROSJEKTNUMMER

35/562

ØVS 43 as

Holmenveien 23
Holmenveien 23, 0374 Oslo

TILTAKSHAVER

GNR/BNREIENDOM

Breiens vei 35, 1165 Oslo 906 43 306
torkel@reƩogsleƩ.com

KONTAKTINFO

HOFFSVEIEN 21/23 0275 OSLO 22 71 60 16 POST@DRIVARK.NO

ARKITEKT

KTRLVER DATO SIGN INNHOLD

Bad

BRA plan U
112 m2

Kjellerstue

Bod/teknisk

Gang

Bod

Bod

Gang

Vaskerom

BadGarasje

BRA 1. etasje
69 m2

Bad

Tv-stue

Soverom Soverom

Altan

Gang

Entre
Garasje

BRA 2. etasje
72 m2

Kjøkken, stue, spisestue

Bad

Wc Gang

Soverom foreldre

Omkledningsrom

Takflate for solcelle
31 m2

Takterrasse

Plan U1:100 Plan 11:100 Plan 21:100 Takplan1:100

N

23
 A

23
 B

Info
Det er gjort justeringer av prosjektet i forhold til godkjente 
søknadstegningertegninger. Prosjektet må oppdateres i 
byggesaken før ferdigstillelse.  All løs innredning er 
stiplet. Konferer med megler rundt detaljer om dette. 

P- og S-rom totalt
P-rom: 181 kvm 
S-rom: 73 kvm 

23
 C

27



28 29

Illustrasjonen avviker fra faktisk løsning 
som leveres da planløsning er endret. 
Kontakt megler for mer informasjon. 
Interiør er tilvalg.

Illustrasjonen avviker fra faktisk løsning 
som leveres da planløsning er endret. 
Kontakt megler for mer informasjon. 
Interiør er tilvalg.
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Illustrasjonen avviker fra faktisk løsning 
som leveres da planløsning er endret. 
Kontakt megler for mer informasjon. 
Interiør er tilvalg.
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Om boligene
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Illustrasjon,
avvik vil forekomme



Standard
Gjennomgående god standard med hensyn til materialvalg, 
innredning og utstyr. God takhøyde på ca. 2,5 m i de fleste 
rom. Boligene leveres med enstavs eikeparkett, delikate 
fliser i entré, kjøkken- og baderomsinnredning fra Oslo 
Kjøkkenstudio til kr 300 000,-. Hvitevarer leveres fra Miele.

Store, luftige oppholdsrom med gode 
møbleringsmuligheter. Boligene får generøse vindusflater 
som gir rikelig med lys inn i boligen. Tidsriktige fargevalg. 
Delikate bad, wc og separat praktisk vaskerom. Balansert 
ventilasjon og takspotter i de fleste rom. Takterrassegulv fra 
Royal. 

Alle materialer som ikke spesielt er angitt skal være av god 
kvalitet. Utførelsen skal være av håndverksmessig god 
kvalitet. For utfyllende informasjon om standard, se 
leveransebeskrivelsen / romskjema.
Ønskes det individuelle tilpasninger og endringer for å 
skape ditt drømmehjem vil dette raskt kunne avklares med 
byggherre.

Oppvarming
Varmefolie i kjelleretasjen. Elektrisk oppvarming via 
panelovner. Varmekabler på bad.
Solcellepanel på tak.

Prosjektet / selskapet / eiendommen
Adresse: Holmenveien 23 A og C

Gnr. 35, bnr. 562 snr. 1 og 3 i Oslo kommune. 

Selger: Øvs 43 AS, org. nr. 927905264

Forventet fremdrift
Det foreligger rammetillatelse for boligene, datert 
01.07.2022.

Estimert ferdigstillelse Q3/Q4 2024.

Ved en senere igangsettelse vil ferdigstillelsestidspunktet 
flyttes tilsvarende. Det presiseres at dette tidspunktet kun 
er estimert og ikke bindende frist for å ha boligen klar for 
overtagelse, herunder ikke grunnlag for å kreve dagmulkt.

Eierform
Eierseksjon

Boligtype
Enebolig

Adkomst
Adkomst via privat stikkvei fra Holmenveien.

Byggemåte og standard
Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. 
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette prosjektet. 
Der ikke annet fremgår av kontrakt, beskrivelser eller 
tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til 
toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. 
fellesbestemmelser del 1.

Bebyggelsen
Det er planlagt totalt 2 eneboliger i tillegg til eksisterende 
enebolig. Prosjektet vil bli organisert som ett boligsameie 
med tre boligseksjoner. Seksjonseierne vil ha eksklusiv 
bruksrett til sin seksjon og eie en ideell andel i sameiets 
eiendom og fellesarealer i forhold til sameiebrøk.

Areal
Holmenveien 23 A
P-rom: 197 kvm (75 kvm + 50 kvm + 72 kvm)
S-rom: 54 kvm (35 kvm + 19 kvm)
BRA: 251 kvm

Holmenveien 23 C
P-rom: 181 kvm (59 kvm + 50 kvm + 72 kvm)
S-rom: 73 kvm (32 kvm+ 22 kvm + 19 kvm)
BRA: 254 kvm

Arealberegningene er angitt i henhold til målereglene i 
Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer for 
arealmåling. 

Beregningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er 
oppmålt etter tegninger. Arealene i salgsoppgaven og 
annet markedsføringsmateriale er oppgitt i bruksareal 
(BRA) og er å betrakte som et omtrentlig areal. Størrelse på 
de enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli større 
og et annet bli mindre. Det kan oppstå mindre avvik 
mellom teoretisk og virkelig areal. Bruksarealet (BRA) er 
arealet innenfor boligens omsluttede vegger inkl. eventuell 
innvendig bodareal. Utvendig bodareal er ikke medregnet. 
Arealet som er oppgitt på de enkelte rom er rommets netto 
gulvareal. Man kan derfor ikke summere rommenes 
nettoarealer og få frem bruksarealet.

Tomt / tomteareal
Eiet tomt på ca. 1 434 kvm som eies av sameiet. 
Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, 
med de krav som fremgår av reguleringsbestemmelsene i 
forhold til opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og 
grøntareal. Eksakt tomteareal vil foreligge etter 
sammenføying/fradeling ved endelig oppmåling utført av 
kommunen.

40

Tomten seksjoneres som fellesareal og disponeres av 
seksjonseierne iht. seksjonsbegjæring og sameievedtekter.

Parkering
Det er tiltenkt to garasjeplasser i hver bolig med bilheis.

Boder
Det leveres innvendige boder til den enkelte seksjon. 
Se plantegning og leveransebeskrivelse.

Utstyr
Det vil installeres 16 solcellepaneler på taket.

Installert effekt: 6,8kWp
Forventet årlig produksjon: 6.120 kWh
Antall paneler: 16
Enova-støtte etter overtagelse ved søknad: 21.100,-

Strømstøtteordningen er kun garantert til utgangen av 
2024. Det vil si at den strømstøtten folk får i dag mulig 
opphører eller endres fra 01.01.2025. Da blir dette enda mer 
relevant for forutsigbarheten til husholdsøkonomien.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Tilvalg
Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Alle endrings- eller 
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene og i 
avtalen skal det redegjøre for pris og ev. fristforlengelse 
som følge av endringene. Kjøperes rett til å få utført 
endrings- eller tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av 
kjøpesummen. 

Prosjektets totalentreprenør vil håndtere endrings og 
tilleggsarbeider på vegne av selger.

For å opprettholde nødvendig fremdrift i prosjektet vil 
muligheten til å bestille tilvalg være tidsbegrenset til gitte 
tilvalgsfrister.

Selger har et utvalg leverandører som kan tilby tilvalg, og 
kjøper oppfordres til å benytte seg av disse. 
Selger/entreprenør har rett til å ta seg betalt for 
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. selv om 
utarbeidelsen av pristilbudet med mer ikke resulterer i noen 
bestilling fra kjøpers side, jf. bustadoppføringslovens § 44.

Endringer kan medføre at entreprenør, leverandører, 
arkitekter og rådgivere må vurdere ønsker, og vil få en 
initialkostnad for utredningen alene. Denne kostnaden må 
dekkes av bestilleren.

Endringer og tilvalg kan kun gjennomføres dersom det ikke 
medfører forsinkelser i prosjektet, og entreprenør har 
adgang til å nekte tilvalg og endringer på fritt grunnlag. 
Adgangen til tilvalg og endringer er uansett begrenset til 15 
% av kontraktsverdi. Alle tilvalg avtales direkte mellom 
kjøper og entreprenør i en separat skriftlig avtale.

I avtalen skal angivelse av pris for tilvalg og endringer 
fremgå, samt eventuell tilleggsfrist. Tilvalg innbetales 
separat til meglers klientkonto ved bestilling eller etter 
nærmere avtale. På tilvalg og endringer har selger og 
entreprenøren et påslag på 15% for å dekke risiko, 
fortjeneste, koordinering, FDV osv.

Dersom selger iht. bustadoppføringslova § 11 får forlenget 
fristen for ferdigstillelse som følge av at kjøper krever 
endringer eller tilvalg som ikke er i samsvar med 
bestillingsfristene som der er fastsatt, plikter kjøper også å 

dekke selgers finansielle kostnader som følge av at 
oppgjøret blir utsatt, i tillegg til alle de kostnader arbeidene 
medfører.

Vilkårene for utbetaling av kjøpesummen til selger, gjelder 
tilsvarende for innbetalte beløp for endrings- og 
tilleggsarbeider, herunder at selger mot sikkerhetsstillelse 
iht. bustadoppføringslova § 47 kan kreve beløpene utbetalt 
selv om de øvrige vilkår om overtakelse etc. ikke er oppfylt.

Alternativt kan selger kreve at kjøper stiller sikkerhet for 
betaling av endrings- og tilleggsarbeider før arbeidene 
påbegynnes. Dersom fakturaer for endrings- / 
tilleggsarbeider ikke er betalt av kjøper innen overtakelse, 
vil ikke overtakelsesforretning bli gjennomført før 
fakturaene, med eventuelt tillegg av forsinkelsesrente, er 
betalt.

Selger/entreprenør vil ta timebetalt med kroner 1 000,- + 
mva for innhenting av tilbud, håndtering av 
endringsarbeider m.v. i tillegg til påslag på varer og 
tjenester.

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i 
henhold til bustadoppføringslovas regler om endringer og 
tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova. § 9 og § 42. Selger 
kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som 
kommer av forhold på kjøpers side.

Utenomhusarealer
Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og 
overtakelsesforretning på disse arealene avholdt, etter 
overtakelse av boligen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved 
overtakelse, kan kjøper holde tilbake en 
forholdsmessig del av kjøpesummen. 

41



Ev. gjenstående arbeider skal utføres så snart arbeidet 
praktisk kan utføres av hensyn til årstid. Selger er forpliktet 
til å ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen 
rimelig tid og senest før den midlertidige brukstillatelsen er 
utløpt. 

Når sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal 
foretas, vil selger innkalle styret til overtakelsesforretning 
for sameiets fellesarealer.

Sameiet / forretningsfører
Det vil bli opprettet ett sameie på eiendommene, og ved 
kjøp av bolig medfølger rett og plikt til å være medlem av 
felles sameie. Det er utarbeidet foreløpige vedtekter for 
sameiet. Disse er bindende for kjøper, men selger kan 
grunnet forestående reguleringsmessige og 
seksjoneringsmessige avgjørelser endre disse før 
overtagelse. Vedtektene er en del av salgsprospektet og 
inneholder viktige opplysninger om 
organiseringen/eierformen. Det er viktig at en gjør seg godt 
kjent med disse før det inngås avtale om kjøp. For øvrig 
gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjsonssameiet og 
driften av dette. Iht. lov om Eierseksjonssameier, er 
sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til 
sin sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter 
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte 
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfølger i prospektet.

Husdyrhold
Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er ikke lagt 
opp til noen begrensninger rundt dette i utkast til vedtekter 
for eierseksjonssameiet.

Adgang til utleie
På generelt grunnlag er det tillatt å leie ut egen bolig eller 
del av egen bolig, så lenge formålet med utleien er i 
samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt 
og/eller areal. Boligene vil være godkjent av kommunen 
med én selvstendig boenhet per bolig. Dette betyr at det 
ikke er adgang til å etablere og leie ut en ekstra selvstendig 
boenhet uten kommunens godkjennelse. Eierseksjonene 
kan fritt leies ut, jf. utkast til vedtekter for sameiet, men det 
er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. 
eierseksjonsloven § 24.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer som er 
tilført byggeprosjektet, jf. bustadoppføringslova § 13 siste 
ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller 
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter å 
gjenopprette skaden. 

Fra overtakelse må kjøper ha tegnet egen bygnings-, 
innbo- og løsøreforsikring.

Pengeheftelser
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne overfor 
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrøk.  
Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 
ganger folketrygdens grunnbeløp.

På eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/avtaler 
som for eksempel rett til kommunen til å anlegge vann- og 
kloakkledninger inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om 
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse 
erklæringene/avtalene vil følge eiendommen ved salg, og 
kan ikke slettes.

Vei/vann/avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei via privat vei, og 
offentlig vann og avløp via private stikkledninger.

Tinglyste rettigheter og servitutter / heftelser
Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene kan 
fås ved henvendelse megler. På hovedeiendommen som 
eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst servitutter 
i form av erklæringer/avtaler som ikke fremgår av 
grunnboken for denne eiendommen. Selger kan tinglyse 
bestemmelser som vedrører sameiet, naboforhold eller 
forhold pålagt av myndighetene. Selger forbeholder seg 
retten til å selge sine rettigheter og forpliktelser overfor 
kjøper til 3. mann.
Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne overfor 
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrøk. 
Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet 
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 
ganger folketrygdens grunnbeløp.
I tillegg er det strøksservituter. Denne antas å ikke ha noen 
betydning for bruk av denne eiendommen.

Følgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst på 
seksjonene og vil følge med ved overdragelse:

1962/7459-2/105  Bestemmelse om gjerde   
20.06.1962  
Forbud mot generende bedrift
Overført fra: 0301-35/562
Gjelder denne registerenheten med flere

1962/7460-1/105  Best. om vann/kloakkledn.   
20.06.1962  
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overført fra: 0301-35/562
Gjelder denne registerenheten med flere
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1962/7461-1/105  Erklæring/avtale   
20.06.1962  
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglementet
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overført fra: 0301-35/562
Gjelder denne registerenheten med flere

1962/7759-1/105  Bestemmelse om gjerde   
20.06.1962  
Overført fra: 0301-35/562
Gjelder denne registerenheten med flere

2021/236350-1/200  Bestemmelse om gjerde   
25.02.2021 21:00  
Kan ikke slettes uten samtykke fra:OSLO KOMMUNE   
Org.nr: 958935420
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune
Overført fra: 0301-35/562
Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av servitutter kan fåes ved henvendelse til megler.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. 
Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen etter 
beregningsmodell som skiller mellom "primærbolig" (der 
boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".

Når boligen er overtatt, kan man gå inn på skatteetatens 
boligkalkulator å få beregnet formuesverdien. Ta kontakt 
med Skatteetaten ved spørsmål vedrørende dette.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er avsatt til hovedformål nåværende 
bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot 
2030, vedtatt 23.09.2015.
Eiendommen er regulert til underformål bolig med 

tilhørende anlegg i reguleringsplan småhusplanen, S-4220 
vedtatt 15.03.2006, med endringer 12.06.2013 og 17.03.2015.
I sak 202204703 har etaten varslet at vi har satt i gang 
arbeid med et midlertidig forbud mot tiltak for områdene 
som i dag er omfattet av reguleringsplan S-4220 
(småhusplanen).
Eiendommen befinner seg i et område med gul og rød 
støysone. Dette følger av kommuneplanens arealdel med 
tilhørende temakart T2 for støy.

Nord-øst for eiendommen er Holmenveien Barnehage og 
følger reguleringsplan Barnehage S-4643, datert 
23.05.2012.
Nord-vest for eiendommen er det byggeområde for boliger 
regulert etter plan S-1388, datert 15.11.66.

Offentlige forbehold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan påheftes 
servitutter/erklæringer som måtte bli påkrevd av offentlig 
myndighet, deriblant erklæring som regulerer drift og 
vedlikehold av fellesområder, og drift og vedlikehold av 
energi nettverk m.m.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne 
eiendommen.

Prisliste
Hus A:
Kr 24 000 000,- + omk. 

Hus C:
Kr 24 000 000,- + omk.

Omkostninger
Omkostninger
199,- (Pantattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
206 250,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 8 250 000,-))

207 619,- (Omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en 
pantobligasjon.
Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi.
Det tas forbehold om endringer i omkostningsbeløpene 
som følge av offentlige vedtak. Eventuell økning dekkes av 
kjøper.

Pris for tilkoblingsgebyr for TV/bredbånd avhenger av valgt 
leverandør og vil komme i tillegg til ovennevnte 
omkostninger.
I tillegg innbetales à-konto kr. 75,- pr. m² 
(engangsinnbetaling) BRA til sameiet slik at man har en 
viss likviditet i oppstartsfasen.

Estimerte felleskostnader
Felleskostnader er ikke stipulert, disse bestemmes ifb med 
etablering av sameiet. Kommunale avgifter kan bes 
fakturert angjeldende andel direkte til hver sameier. 
Fellesutgifter skal dekke sameiets driftsutgifter, og vil 
blant annet avhenge av ytelsene sameiet rekvirerer. 
Fellesutgiftene fordeles i henhold til sameiets vedtekter, 
som i utgangspunktet angir 1/3 på hver seksjon. Sameiet 
skal beslutte hvor mange ytelser som skal rekvireres.
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Kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt f or eierseksjonen 
beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. 

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøper 
innbetaler 10 % av kjøpesummen ved kontraktsinngåelse 
og resterende før overtakelse. 

Selger kan velge å stille garanti etter bustadoppføringslova 
§ 47 som sikkerhet for forskuddsinnbetalingen. Dette
innebærer at utbygger kan disponere
forskuddsinnbetalingen fra kjøper fra det tidspunkt
garantien foreligger. Eventuelle renter av forskuddsbeløpet
tilfaller kjøper frem til garanti er stilt og til selger etter at
garantien er stilt. Dersom selger ikke velger å stille garanti
vil forskuddsbetalingen bero på meglers klientkonto inntil
skjøte er tinglyst på kjøper.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt 
gjennom selger, faktureres direkte fra selger når 
vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeid er utført. 
Dersom forfall på faktura er forut for overtakelse, må selger 
stille garanti i henhold til bustadoppføringslova § 47.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må hjemmel 
til boligen være overført kjøper, jf. bustadoppføringslova.

Budgivning
Alle kjøpsbekreftelser skal være skriftlige og skal leveres 
til megler. 
Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som mulig med 
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson 
samt andel egenkapital. 
Budgiver er kjent med at selger står fritt til å godta eller 
forkaste enhver kjøpsbekreftelse og er klar over at 

handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom 
kjøpsbekreftelsen aksepteres av selger. Kjøpsbekreftelsen 
kan ikke trekkes tilbake dersom selger er gjort kjent med 
denne.

Garantier
Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti for 
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. buofl. § 12. 
Dersom det er tatt forbehold om åpning av byggelån, salg 
av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting er 
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at 
forbehold har falt bort. Det samme gjelder forbehold med 
tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal 
uansett stille garanti før byggearbeidene starter. 
Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks å stille garanti 
har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag frem til det er 
dokumentert at garantien foreligger.  

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og i 
fem år etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % 
av kjøpesum frem til overtakelse og minst 5 % etter 
overtakelse. Garantien gjelder som sikkerhet både for selve 
boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige arealer, 
herunder ferdigstillelsen av disse. 

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved 
avtaleinngåelse må selger i tillegg stille garanti etter buofl. 
§ 47 for å få instruksjonsrett over midlene. Dersom selger
velger å ikke stille garanti vil forskuddsbetalingen bero på
meglerforetakets klientkonto inntil skjøte er tinglyst.
Eventuelle renter av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper frem til
garanti er stilt, og selger etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjøper 
og selger. Garantist oversender garantiene direkte til 
meglerforetaket, av praktiske årsaker. Garanti blir tilsendt 
kjøper.

Eventuelle mangler må varsles til selger og garantist med 
kopi til meglerforetaket innen 5 år etter overtakelse, men så 
snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig 
å oppdage dem. Kjøper må fremme et eventuelt 
reklamasjonskrav senest innen 5 år etter overtakelsen, jf. 
buofl. § 30.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges boligene iht. 
bustadoppføringslova. 

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å erverve 
bolig til eget bruk. Bustadoppføringslova kommer ikke til 
anvendelse der kjøper anses som profesjonell/investor. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, kan det avtales at 
eiendommen likevel selges etter bustadoppføringslova. 
Dersom eiendommen er ferdigstilt ved budaksept reguleres 
handelen av avhendingslova (i slike tilfeller gjelder ny 
salgsoppgave).

Det forutsettes at hjemmelsdokument tinglyses på ny eier.

Forbehold om realisering av prosjektet
Selger tar forbehold om følgende:

At, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger 
innvilges for prosjektet, blant annet i form av ramme-/og 
igangsettingstillatelse.
At, en for selger, tilfredsstillende byggelånsfinansiering 
innvilges for prosjektet, herunder åpning av byggelån.
Tilstrekkelig forhåndssalg av boliger, herunder minimum 
salg av 1 bolig i prosjektet.

Nevnte forbehold skal være avklart innen 30.11.2023. 

Med "igangsettingstillatelse" forstås i denne sammenheng 
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tillatelse til å oppføre bygg over grunn og fundamentering. 

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjøper skriftlig når 
grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for 
bortfallet. Selger er bundet av kjøpekontrakten dersom det 
ikke er sendt skriftlig melding til kjøper om at forbeholdene 
gjøres gjeldene innen 21 kalenderdager etter utløp av 
fristen. Straks forbeholdene er avklart plikter selger å stille 
garanti iht. bustadoppføringslova § 12 som beskrevet i 
avsnitt Garantier. 

Dersom selger gjør forbeholdene gjeldende i henhold til det 
ovenstående, bortfaller kjøpekontrakten. Beløp som kjøper 
eventuelt har innbetalt skal i så tilfelle tilbakebetales til 
kjøper, med tillegg av eventuelt opptjente renter. Renter blir 
ikke utbetalt dersom beløpet er mindre enn ½ rettsgebyr. 

Selger kan på hvilket som helst tidspunkt velge å frafalle 
forbeholdene selv om forutsetningene / forbeholdene ikke 
er oppfylt.

Ferdigattest
Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjøper er 
kjent med at slik ferdigattest normalt vil foreligge først en 
tid etter overtagelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger 
gjennomføres overtagelsen mot midlertidig brukstillatelse. 
Ved overtakelse ved midlertidig brukstillatelse anbefaler 
eiendomsmegler at kjøper vurderer å holde tilbake deler av 
kjøpesummen tilsvarene forventet kostnad med å 
ferdigstille eiendommen.

Salg av kontraktsposisjon
Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning 
av samtykke fra selger, samt at selger får dokumentasjon 
på at ny kjøper trer inn i kontrakten med de samme 
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjøper. Det må 
også fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. 

Videresalg før selgers forbehold er avklart vil ikke bli 
akseptert. Ved videresalg påløper et transportgebyr med kr 
150.000,- inkl. mva.

Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i 
ev. markedsføring for transport av kjøpekontrakt uten 
selgers samtykke.

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av 
bustadoppføringslova §§ 52 - 54.
Ved avbestilling reguleres erstatningen av 
bustadoppføringslova § 53, slik at Selger skal ha erstattet 
hele sitt økonomiske tap ved Kjøpers avbestilling. Kjøper er 
gjort særskilt oppmerksom på at dette tapet - og derved 
Kjøpers ansvar ved avbestilling - kan bli betydelig, bl.a. 
avhengig av markedsutviklingen fra kjøpekontraktens 
inngåelse.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til 
dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter dette 
punkt.

Overtagelse
Estimert ferdigstillelse Q2/Q3 2024.

Det presiseres at dette tidspunktet kun er estimert og ikke 
bindende frist for å ha boligen klar for overtagelse, 
herunder ikke grunnlag for å kreve dagmulkt.

Dersom igangsettingstillatelse gis på et senere tidspunkt vil 
dette kunne føre til en tilsvarende utsettelse av 
overtagelsestidspunktet.

Når selger har opphevet forbeholdene skal selger fastsette 
en overtakelsesperiode som ikke skal være lenger enn tre 
måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når 

overtakelsesperioden begynner og slutter. Kjøper vil bli 
varslet om overtagelsesmåned ca. 3 måneder før 
overtagelsestidspunkt. Selger vil senest 6 uker før 
ferdigstillelse av Boligen meddele kjøper skriftlig om 
overtagelsesdato. Ca. 14 dager før overtagelsen vil selger 
innkalle til en forhåndsbefaring hvor det føres protokoll. 
Hver kjøper vil ved overtagelse få overlevert FDV 
dokumentasjon.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selger/utbyggers 
ansvar å innhente lovpålagt energiattest for leiligheten, 
med en energiklassifisering på en skala fra A- G. Dersom 
utbygger/selger ikke har fått utarbeidet energiattest og 
merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, må disse 
senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for 
boligen.

Bustadoppføringslova
Bustadoppføringslova av 13. juni 1997 nr. 43. 
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der 
kjøper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil 
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av 
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet 
entrepriserett.

Kjøpsbetingelser
Kjøpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjøp av bolig. 
Avtale anses inngått når kjøper har levert meglerforetaket 
bud/skriftlig bindende bekreftelse på kjøp, og aksept er 
meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. 
Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i 
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salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud 
og kjøpsbetingelser fra selger. 

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes lest og 
akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil senere inngå 
fullstendig kjøpekontrakt med endelige vedlegg. Kjøper 
aksepterer at detaljbestemmelser først kan bli avklart i 
kjøpekontrakt. 

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter 
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre 
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og 
bestemmelser utarbeidet særskilt for handelen, foran 
standardiserte bestemmelser.

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsoppgave 
med vedlegg og annen dokumentasjon som kjøper har fått 
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper henvende seg til 
meglerforetaket før bindende avtale inngås. Kjøper har 
ingen rett til å reklamere på grunnlag av forhold som kjøper 
har blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av 
oppfordring har unnlatt å sette seg inn i.

Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i salgsoppgave 
og på nett ikke er bindende for boligens detaljutforming slik 
som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i 
salgsoppgaven kan fravikes dersom selger anser det 
nødvendig eller ønskelig, dog slik at endringene ikke skal 
ha innvirkning på den angitte standard. Det samme gjelder 
i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse 
av detaljer. Alle illustrasjoner, skisser, "møblerte" 
plantegninger m.m. er ment å danne et inntrykk av den 
ferdige boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer 
som ikke medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke 
påberopes som mangel fra kjøpers side. Videre kan 
illustrasjonene være en kombinasjon av 3D-illustrasjoner 

og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke 
nødvendigvis stemmer. Det gjøres derfor oppmerksom på 
at bebyggelse og trær på naboeiendommer ikke 
nødvendigvis er korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og 
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema, er 
det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og 
omfanget av leveransen er begrenset til denne. Prosjektets 
standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette 
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering som 
"god standard" etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav 
eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift som gjelder for 
selgerens ytelse, anses som kjøperens forhold og kostnad 
dersom selgeren ved avtaleinngåelsen ikke burde ha 
regnet med endringene. Herunder innbefattes endringer i 
offentlige myndigheters praktisering av lov- eller 
forskriftsverk som påfører selgeren uventede kostnader. 
Dersom de nevnte endringer medfører økte kostnader for 
selger vil dette medføre en tilsvarende økning i det avtalte 
vederlaget for kjøper. Selger skal uten ugrunnet opphold 
varsle kjøperen om endringene og de konsekvenser dette 
innebærer for kjøperen.

Dersom kjøper har overtatt, hvor overskjøting er forsinket, 
gjøres kjøper oppmerksom på hans bo- og eiertid 
(skatteloven) ikke opparbeides før skjøte er tinglyst (gjelder 
problemstilling rundt skattefrihet ved salg av boligen etter 1 
år).

Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i salgsoppgave, 
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen 
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. Dersom 
utfyllende/supplerende opplysninger er ønskelig, bes 

kjøper henvende seg til meglerforetaket. Kjøper har ingen 
rett til å reklamere på grunnlag av forhold som kjøper er 
blitt gjort oppmerksom på, eller som kjøper på tross av 
oppfordring har unnlatt å sette seg inn i. 

Kjøper oppfordres til å ta kontakt med meglerforetaket 
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig at 
slike avklaringer finner sted før bindende avtale om kjøp 
inngås.

Reklamasjon/krav om mangler før overtakelse
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det foreligger 
en mulig mangel før overtakelse, må det reklameres på 
dette. Mangelen må påberopes innen rimelig tid etter at 
kjøperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det 
gjøres oppmerksom på at det påhviler kjøper en plikt om 
snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt 
for når kjøper har blitt oppmerksom på mulig mangel - selv 
om overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling om 
eventuelle reklamasjoner/krav kan medføre bortfall av 
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av 
mangler
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil gjøre 
gjeldende at det foreligger en mangel, må det reklameres 
skriftlig på dette. Mangelen må påberopes innen rimelig tid 
etter at kjøperen oppdaget eller burde ha oppdaget 
mangelen.

Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. 
Dersom selger etter 14 dagers varsel hindres i å utføre 
utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 
16.30), vil forbrukeren kunne miste sin rett til utbedring. 
Forbruker har ikke anledning til å sette bort 
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av 
selger, med mindre selger unnlater å rette mangler innen 
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rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker 
skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli 
satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden
Kjøper må være innforstått med og akseptere de ulemper 
som naturlig følger med under gjennomføring av 
byggeprosjektet, også etter innflytting har funnet sted. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr stående 
på eiendommen/i området frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen i 
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i følge av 
representant fra selger. Dette på grunn av selgers ansvar 
og forsikring for bygg og personer som oppholder seg på 
anleggsplassen.

Forsinkelse kjøper
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være betalt til 
meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper lovens 
forsinkelsesrente til selger. Påløpte forsinkelsesrenter 
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner 
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til å forlenge 
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være berettiget 
til å kreve erstatning, heve kjøpet mm. ( jf. buofl. kapittel VII). 
Partene er enige om at én måned anses som vesentlig 
mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) 
overskrides, vil forsinkelse være å regne fra dette tidspunkt, 
med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, 
og skal legge opp til en fremdrift som er tilpasset kjøpers 
forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så snart 
han er kjent med at det kan oppstå forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjøper 
etter reglene i buofl. § 11. 
Forhold som gjelder er:

Dersom kjøper krever endringer eller 
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse. 

Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket 
pga. noe kjøperen er ansvarlig for.

Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke var rimelig å 
forvente at selger/entreprenør kunne ha regnet med denne 
forsinkelsen på avtaletidspunktet, eller at selger/ 
entreprenør ikke har mulighet til å unngå forsinkelsen (f.eks. 
force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid kjøperen har 
rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det 
samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av arbeidet ikke 
er fullført eller hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid 
kjøperen har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen kreve:
Dagmulkt.
Heve avtalen.
Kreve erstatning.
Tilbakeholde deler av kjøpesum.

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 18, 19, 
20 og 22.

Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse bestemmelsene, 
og rådføre seg med meglerforetaket dersom noe skulle 
være uklart. Kjøper oppfordres spesielt om å tilpasse dette 
forhold ved eventuelt salg av nåværende bolig, da 
bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell 
erstatningsbolig for kjøper ved slik forsinkelse.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis ønskelig 
formidler vi gjerne kontakt.

Kjøpekontrakter
Avtale om kjøp av bolig forutsettes inngått iht. bindende 
kjøpsbekreftelse/budskjema og kjøpekontraktsom følger 
som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler
Boligene selges til fast pris. Bindende 
kjøpsbekreftelse/budskjema inngås hos megler. Selger står 
fritt til å akseptere eller avslå ethvert bud, herunder 
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt om 
de vil akseptere salg av flere enheter til samme kjøper. 
Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn 
to seksjoner eies av en og samme person.

Øvrige forbehold
Kjøpere plikter å gjøre seg kjent med prospektet og 
beskrivelse som følger av salgsoppgaven før endelig avtale 
inngås.

Frihåndstegninger, plantegninger og illustrasjoner i 
prospektet og annonser er av illustrativ og kunstnerisk 
karakter og angir nødvendigvis ikke korrekt gjengivelse av 
boligene og elementer i huset, terrenget, utomhusarealene, 
fasader mm.
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Generelt leveres boligen iht. teknisk forskrift TEK 17.

Prosjektet er pr. i dag ikke detaljprosjektert. Alle 
opplysninger er derfor gitt med forbehold om rett til å gjøre 
endringer i forhold til arkitekttegninger, situasjonskart, 
beskrivelse som er hensiktsmessige og nødvendige, uten å 
forringe den generelle standard.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og 
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Det tas 
forbehold om justeringer og endringer av fasader og 
utomhusplanen.

Ventilasjonsføringer o.l. kan gi redusert takhøyde på enkelte 
steder. Vindusstørrelser, samt vindu- og dørplassering og 
type kan avvike noe fra de generelle planer, som følge av 
bl.a. bærekonstruksjoner og den arkitektoniske utformingen 
av bygget, eller som følge av tekniske krav.

Tekniske anlegg og fremføringer blir ikke inntegnet på 
tegninger som omfattes av kjøpekontrakt. Endelig 
plassering av disse bestemmes av selger i 
detaljprosjekteringsfasen ut i fra det som er hensiktsmessig 
og nødvendig. Vertikale føringsveier og sjakter kan bli noe 
endret i plassering og størrelse når endelige tekniske 
tegninger er klare. Føringer vil kunne ta areal av boligene.

Endringer som følge av tekniske løsninger eller offentlige 
pålegg må påregnes.

På tegningene er det vist forslag til plassering av 
innredning, garderober med mer som ikke er del av 
leveransen.

Bygningsmaterialer påvirkes av fuktighet og uttørking. Det 
kan oppstå sprekker på grunn av bevegelse i materialene 
uten at dette medfører rett til reklamasjon. Listverk vil ha 

synlige dykkerthoder. Listverk og trapper er behandlet på 
fabrikk og kjøper må påregne flekkmaling/sparkling 
og/eller toppstrøk.

Entreprenør tar forbehold om å endre produkter med 
produkter av tilsvarende kvalitet/utførelse hvis han måtte 
finne det formålstjenlig.

Det bemerkes at termostater på varmekabler angir effekt, 
og ikke temperatur på gulvet.

Boligene vil bli levert byggrengjort. Det vil si at boligen 
ryddes for avfall, gulv støvsuges og skap støvtørkes. Øvrig 
vask av overflater og vinduer må utføres av kjøper. Selger 
tar forbehold om at innsekter/ smådyr som maur og 
skjeggkre kan forekomme i boligen, og tar ikke ansvaret for 
dette.

Selger forbeholder seg retten til å bestemme endelig 
utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg på 
bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer. 

Når det gjelder utvendige tørrmurer, brolagte og singlete 
arealer etc, må man forvente at de kan sette seg noe over 
tid.

Det gjøres oppmerksom på at det kan bli plassert 
fellesinstallasjoner som kummer, stakeluker, koblingsbokser 
etc. på den enkeltes del av eiendommen uten at det kan 
gjøres krav som følge av dette.

Det kan forekomme mindre avvik mellom 
seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte skiller mellom 
seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og lignende). Videre 
kan det forekomme avvik mellom byggesakens 
situasjonskart/utomhusplan og faktisk opparbeidet tomt.

Boligenes arealer er angitt så nøyaktig som mulig. Selger 
tar imidlertid forbehold om mindre avvik/endringer og slike 
avvik vil ikke være reklamasjonsgrunn. Summen av de 
oppgitte romstørrelser på plantegningene samsvarer ikke 
med boligens totale BRA som følge av at innvendige 
vegger og innkassing av ventilasjon ikke er medtatt i denne 
sammenheng. Selger har videre rett til, uten at kjøperen 
kan kreve endring i pris, å foreta mindre endringer i 
oppgitte spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som ikke 
forringer prosjektets eller boligenes kvalitet og funksjon i 
vesentlig grad.

Selger tar forbehold om at alle nødvendige offentlige 
godkjennelser for prosjektet blir gitt. Det tas forbehold om 
trykkfeil i prospektet.

Kjøpekontrakten som ligger vedlagt salgsoppgaven er den 
som ligger til grunn for handelen. Dersom kjøper ønsker 
endring i kjøpekontrakten må det dette medtas i innlevert 
budskjema som et forbehold.

Prospektet er ikke komplett uten følgende 
vedlegg:
- Leveransebeskrivelse / Romskjema fra selger

Tegninger
Utkast til vedtekter for sameiet
Reguleringsplan m/bestemmelser
Situasjonsplan / utomhusplan
Kjøpekontrakt
Kjøpsbekreftelse/budskjema

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking å 
gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og selgers 
identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
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kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske personer 
(selskap) er part må eiendomsmegler også gjennomføre 
kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer 
selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke 
klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige til 
Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller har plikt til å 
stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen som 
er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i norsk 
bank.

Adresse og matrikkel
Holmenveien 23 A, 0374, Oslo, Gnr. 35 bnr. 562 snr. 1 og 
snr. 3 i Oslo kommune

Eier
Øvs 43 AS

Oppdragsnummer
169-23-0022

Meglers vederlag
Meglerprovisjon 1% + mva per enhet.
Tilrettelegging kr 19 900,-
Innhenting og kontroll av opplysninger kr 6 000,-
ellers dekkes alle utlegg ifb. med salget av oppdragsgiver.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på www.partners.no.
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t d
et

te
 fo

re
lig

ge
r;

 h
er

un
de

r 
nå

r 
ei

en
do

m
m

en
 e

r 
fr

ad
el

t 
og

 d
er

et
te

r 
tin

gl
ys

t s
ek

sj
on

er
t.  

E
tte

r 
ov

er
ta

ke
ls

e 
sk

al
 e

ie
nd

om
m

en
/B

ol
ig

en
 o

ve
rs

kj
ø

te
s 

til
 d

e(
n)

 K
jø

pe
r(

e)
 s

om
 

kj
ø

pe
ko

nt
ra

kt
en

 u
tp

ek
er

. I
n 

bl
an

co
 s

kj
ø

te
r 

ak
se

pt
er

es
 ik

ke
.  

P
å 

ei
en

do
m

m
en

 h
ef

te
r 

en
 p

an
te

re
tt 

m
ed

 u
rå

di
gh

et
se

rk
læ

rin
g 

til
 m

eg
le

r 
fo

r 
et

 b
el

ø
p 

til
sv

ar
en

de
 d

en
 s

am
le

de
 k

jø
pe

su
m

 ti
lla

gt
 1

0%
 fo

r 
sa

m
tli

ge
 e

ie
nd

om
m

er
 i 

pr
os

je
kt

et
. M

eg
le

r 
sl

et
te

r 
pa

nt
er

et
te

n 
nå

r 
fo

rb
ru

ke
re

n 
ha

r 
få

tt 
tin

gl
ys

t s
kj

ø
te

 fo
r 

ei
en

do
m

m
en

.  
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Al
l t

in
gl

ys
in

g 
av

 d
ok

um
en

te
r 

sk
al

 fo
re

ta
s 

av
 m

eg
le

r.
 D

ok
um

en
te

r 
so

m
 s

ka
l t

in
gl

ys
es

 m
å 

sn
ar

es
t m

ul
ig

 o
ve

rle
ve

re
s 

m
eg

le
r 

i u
nd

er
te

gn
et

 o
g 

tin
gl

ys
in

gs
kl

ar
 s

ta
nd

.  

F
or

de
lin

g 
av

 e
ie

nd
om

m
en

s 
dr

ift
su

tg
ift

er
 o

g 
ev

en
tu

el
le

 in
nt

ek
te

r 
pr

. o
ve

rt
ag

el
se

sd
at

o 
se

tte
s 

op
p 

av
 k

jø
pe

r 
og

 s
el

ge
r.

 Ø
ns

ke
r 

pa
rt

en
e 

ei
en

do
m

sm
eg

le
rs

 b
is

ta
nd

 ti
l d

et
te

, i
nn

gå
s 

de
t 

sæ
rs

ki
lt 

av
ta

le
 o

m
 d

et
.  

N
år

 d
et

 e
r 

av
ta

lt 
at

 k
jø

pe
r 

sk
al

 b
et

al
e 

fo
rs

ku
dd

, e
r 

fo
rs

ku
dd

et
 å

 a
ns

e 
so

m
 s

el
ge

rs
 p

en
ge

r 
nå

r 
lo

ve
ns

 v
ilk

år
 o

m
 å

 s
ik

re
 k

jø
pe

r 
er

 o
pp

fy
lt.

  

N
år

 s
el

ge
r 

ha
r 

op
pf

yl
t v

ilk
år

en
e 

om
 å

 s
til

le
 g

ar
an

tie
r 

et
te

r 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

§ 
12

 o
g 

47
 

go
ds

kr
iv

es
 d

er
fo

r 
se

lg
er

 r
en

te
r 

av
 in

ne
st

åe
nd

e 
på

 k
lie

nt
ko

nt
o 

til
 e

nh
ve

r 
tid

. R
en

te
r 

av
 

om
ko

st
ni

ng
er

 s
om

 e
r 

in
nb

et
al

t a
v 

kj
ø

pe
r 

til
fa

lle
r 

kj
ø

pe
r.

  

K
jø

pe
r 

og
 s

el
ge

r 
go

ds
kr

iv
es

 li
ke

ve
l i

kk
e 

re
nt

er
 n

år
 d

is
se

 fo
r 

hv
er

 a
v 

pa
rt

en
e 

ut
gj

ø
r 

m
in

dr
e 

en
n 

et
 h

al
vt

 r
et

ts
ge

by
r,

 jf
. e

ie
nd

om
sm

eg
lin

gs
fo

rs
kr

ift
en

 §
 3

-1
0 

tr
ed

je
 le

dd
.  

7.
B

O
L

IG
E

N

S
el

ge
re

n 
sk

al
 le

ve
re

 b
ol

ig
en

, o
g 

ev
en

tu
el

le
 a

rb
ei

de
r 

på
 to

m
te

n 
m

ed
 g

od
 h

ån
dv

er
ks

m
es

si
g 

s t
an

da
rd

. M
at

er
ia

le
r 

fo
ru

ts
et

te
s 

av
 v

an
lig

 g
od

 k
va

lit
et

.  

A
rb

ei
de

t s
ka

l u
tfø

re
s 

et
te

r 
go

d 
ha

nd
ve

rk
sm

es
si

g 
st

an
da

rd
 i 

sa
m

sv
ar

 m
ed

 d
en

 
by

gn
in

gs
be

sk
riv

el
se

 s
om

 e
r 

gi
tt 

i v
ed

la
gt

e 
pr

os
pe

kt
 o

g 
m

ed
 d

et
 u

ts
ty

r 
m

.v
. s

om
 fø

lg
er

 
pr

os
pe

kt
et

. S
el

ge
r 

ha
r 

lik
ev

el
 r

et
t t

il 
å 

fo
re

ta
 e

nd
rin

ge
r 

so
m

 b
es

kr
ev

et
 i 

ko
nt

ra
kt

en
.  

I n
ye

 b
yg

g 
vi

l d
et

 n
or

m
al

t o
pp

st
å 

sv
in

nr
is

s,
 s

pr
ek

ke
r 

i t
ap

et
, m

al
in

g 
m

v.
 v

ed
 s

kj
ø

te
r 

og
 

sa
m

m
en

fø
yn

in
ge

r,
 d

el
s 

på
 g

ru
nn

 a
v 

ut
tø

rk
in

g 
av

 m
at

er
ia

le
r.

 D
et

 p
åp

ek
es

 s
pe

si
el

t a
t 

sp
re

kk
er

 i 
m

at
er

ia
lo

ve
rg

an
ge

r 
og

 m
el

lo
m

 ta
k 

og
 v

eg
g 

og
 i 

hj
ø

rn
er

 ik
ke

 k
an

 fo
rla

ng
es

 
ut

be
dr

et
, s

å 
le

ng
e 

di
ss

e 
ik

ke
 in

ne
bæ

re
r 

av
vi

k 
fr

a 
go

d 
hå

nd
ve

rk
sm

es
si

g 
st

an
da

rd
.  

D
er

so
m

 k
jø

pe
re

n 
kr

ev
er

 e
nd

rin
ge

r 
el

le
r 

til
le

gg
sa

rb
ei

de
r,

 s
ka

l s
el

ge
re

n 
ko

m
m

e 
m

ed
 e

n 
sk

rif
tli

g 
re

de
gj

ø
re

ls
e 

fo
r 

hv
a 

de
tte

 v
il 

m
ed

fø
re

 a
v 

ø
kt

e 
ko

st
na

de
r 

og
 e

nd
rin

ge
r 

av
 ti

ds
br

uk
. 

E
nd

rin
ge

r 
og

 ti
lle

gg
sa

rb
ei

de
r 

so
m

 s
ka

l u
tfø

re
s 

på
 b

yg
ge

t, 
sk

al
 a

vt
al

es
 s

kr
ift

lig
 m

ed
 a

ng
iv

el
se

 
av

 ti
lle

gg
sv

ed
er

la
g 

sa
m

t e
nd

re
de

 ti
ds

fr
is

te
r.

 

T
ilv

al
g 

av
ta

le
s 

di
re

kt
e 

m
ed

 u
tb

yg
ge

r.
 S

el
ge

r 
ha

r 
re

tt 
til

 å
 k

re
ve

 ti
lle

gg
sf

ris
t v

ed
 e

nd
rin

ge
r 

og
 

til
le

gg
sa

rb
ei

d 
so

m
 fo

rs
in

ke
r 

fr
em

dr
ift

en
 jf

. b
us

ta
do

pp
fø

rin
gs

lo
va

 §
 1

1.
K

jø
pe

r 
ka

n 
ik

ke
 k

re
ve

 
ut

fø
rt

 e
nd

rin
ge

r 
og

 ti
lle

gg
sa

rb
ei

d 
so

m
 e

nd
re

r 
se

lg
er

s 
ve

de
rla

g 
m

ed
 m

er
 e

nn
 1

5%
 jf

. 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 9
.  

S
el

ge
r 

ha
r 

re
tt 

til
 å

 ta
 s

eg
 b

et
al

t f
or

 u
ta

rb
ei

de
ls

e 
av

 p
ris

til
bu

d,
 te

gn
in

ge
r 

m
.v

. i
 h

en
ho

ld
 ti

l 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 4
4.

 S
el

ge
r 

ha
r 

vi
de

re
 r

et
t t

il 
å 

kr
ev

e 
at

 k
jø

pe
r 

st
ill

er
 s

ik
ke

rh
et

 fo
r 

be
ta

lin
g 

av
 e

nd
rin

gs
- 

og
 ti

lle
gg

sa
rb

ei
de

r 
fø

r 
ar

be
id

en
e 

på
be

gy
nn

es
. 

S
el

ge
re

n 
ha

r 
re

tt 
til

 å
 fo

re
ta

 m
in

dr
e 

en
dr

in
ge

r 
i k

on
st

ru
ks

jo
n 

og
 m

at
er

ia
lv

al
g,

 u
te

n 
at

 d
et

te
 g

ir 
re

tt 
til

 e
nd

rin
g 

av
 a

vt
al

t p
ris

, u
nd

er
 fo

ru
ts

et
ni

ng
 a

v 
at

 d
et

te
 ik

ke
 r

ed
us

er
er

 b
ol

ig
en

s 
kv

al
ite

t. 
E

nd
rin

ge
r 

so
m

 n
ev

nt
 s

ka
l, 

så
 la

ng
t d

et
 e

r 
pr

ak
tis

k 
m

ul
ig

 in
fo

rm
er

es
 o

m
 ti

l k
jø

pe
r.
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8.
U

T
V

E
N

D
IG

E
 O

G
 IN

N
V

E
N

D
IG

E
 F

E
L

L
E

S
A

R
E

A
L

E
R

E
ie

nd
om

m
en

 s
ka

l l
ev

er
es

 m
ed

 o
pp

ar
be

id
el

se
 a

v 
ut

ve
nd

ig
e 

ar
ea

le
r 

og
 b

ep
la

nt
ni

ng
 ih

t. 
ve

dl
ag

te
 

fo
re

lø
pi

ge
 u

to
m

hu
sp

la
n.

  

P
ar

te
ne

 e
r 

in
nf

or
st

åt
t m

ed
 a

t t
om

te
ar

ea
le

t i
kk

e 
er

 n
ø

ya
kt

ig
 o

pp
m

ål
t. 

S
el

ge
r 

sk
al

 fr
em

le
gg

e 
m

ål
eb

re
v 

ut
st

ed
t a

v 
ko

m
m

un
en

 fø
r 

ov
er

ta
ke

ls
e.

 P
ar

te
ne

 a
ks

ep
te

re
r 

at
 

ar
ea

la
vv

ik
, s

å 
fr

em
t d

et
 ik

ke
 e

r 
ve

se
nt

lig
, i

kk
e 

er
 g

yl
di

g 
re

kl
am

as
jo

ns
gr

un
n 

el
le

r 
ka

n 
gi

 g
ru

nn
la

g 
fo

r 
en

dr
in

g 
av

 d
en

 a
vt

al
te

 k
jø

pe
su

m
.  

V
ed

 o
pp

ar
be

id
el

se
n 

fo
rb

eh
ol

de
r 

se
lg

er
 s

eg
 r

et
te

n 
til

 å
 fo

re
ta

 m
in

dr
e 

ju
st

er
in

ge
r 

og
 e

nd
rin

ge
r 

so
m

 
er

 n
ø

dv
en

di
ge

 s
om

 fø
lg

e 
av

 o
ffe

nt
lig

e 
på

le
gg

 e
lle

r 
til

pa
sn

in
ge

r 
i f

or
ho

ld
 ti

l t
ek

ni
sk

e 
lø

sn
in

ge
r.

 
D

er
so

m
 d

et
 b

lir
 n

ø
dv

en
di

g 
m

ed
 e

nd
rin

ge
r 

so
m

 m
å 

an
se

s 
so

m
 v

es
en

tli
ge

 s
ka

l s
el

ge
r 

så
 la

ng
t d

et
 

er
 p

ra
kt

is
k 

m
ul

ig
, i

nf
or

m
er

e 
kj

ø
pe

r 
sk

rif
tli

g 
om

 s
lik

e 
en

dr
in

ge
r.

 

K
jø

pe
r 

er
 k

je
nt

 m
ed

 a
t u

tv
en

di
ge

 a
re

al
er

 v
il 

ku
nn

e 
bl

i f
er

di
gs

til
t, 

og
 o

ve
rt

ak
el

se
sf

or
re

tn
in

g 
på

 
di

ss
e 

ar
ea

le
ne

 k
an

 b
li 

av
ho

ld
t, 

et
te

r 
ov

er
ta

ke
ls

e 
av

 e
ie

nd
om

m
en

.  

F
er

di
gs

til
le

ls
e 

og
 o

ve
rle

ve
rin

g 
av

 s
lik

e 
ar

ea
le

r 
ka

n 
ik

ke
 p

år
eg

ne
s 

ut
fø

rt
 s

am
tid

ig
 m

ed
 

in
nf

ly
tn

in
g 

av
 B

ol
ig

en
. D

et
te

 s
ka

l i
kk

e 
re

gn
es

 s
om

 e
n 

m
an

ge
l e

lle
r 

fo
rs

in
ke

ls
e 

ve
d 

S
el

ge
rs

 
yt

el
se

 i 
he

nh
ol

d 
til

 d
en

ne
 k

on
tr

ak
t, 

og
 g

ir 
de

rf
or

 ik
ke

 K
jø

pe
r 

re
tt 

til
 å

 g
jø

re
 

m
is

lig
he

ts
be

fø
ye

ls
er

 g
je

ld
en

de
; h

er
un

de
r 

ka
n 

ov
er

ta
ke

ls
e 

ik
ke

 n
ek

te
s 

på
 d

et
te

 g
ru

nn
la

g.
 

D
er

so
m

 d
e 

ut
ve

nd
ig

e 
ar

ea
le

ne
 ik

ke
 e

r 
fe

rd
ig

st
ilt

 v
ed

 o
ve

rt
ak

el
se

 a
v 

ei
en

do
m

m
en

, a
ks

ep
te

re
r 

pa
rt

en
e 

at
 3

 %
 a

v 
kj

ø
pe

su
m

m
en

 h
ol

de
s 

til
ba

ke
 d

er
so

m
 a

nn
et

 b
el

ø
p 

ik
ke

 e
r 

av
ta

lt.
 R

en
te

r 
til

fa
lle

r 
se

lg
er

.  

V
ed

 o
ve

rle
ve

rin
g 

av
 fe

lle
sa

re
al

er
 o

g 
ut

om
hu

sa
nl

eg
g 

til
 s

am
ei

et
, s

ka
l d

et
 fø

re
s 

pr
ot

ok
ol

l p
å 

til
sv

ar
en

de
 m

åt
e 

so
m

 fo
r 

se
ks

jo
ne

ne
/b

ol
ig

en
e.

 M
an

gl
er

, g
je

ns
tå

en
de

 a
rb

ei
de

r 
sa

m
t f

re
m

dr
ift

 
og

 fe
rd

ig
st

ill
el

se
 s

ka
l p

ro
to

ko
lle

re
s.

 

E
v.

 g
je

ns
tå

en
de

 a
rb

ei
d 

sk
al

 u
tfø

re
s 

så
 s

na
rt

 a
rb

ei
de

t p
ra

kt
is

k 
ka

n 
ut

fø
re

s 
av

 h
en

sy
n 

til
 å

rs
tid

. 
S

el
ge

r 
er

 fo
rp

lik
te

t t
il 

å 
fe

rd
ig

st
ill

e 
ar

be
id

et
 o

g 
fr

em
sk

af
fe

 fe
rd

ig
at

te
st

 in
ne

n 
rim

el
ig

 ti
d 

og
 s

en
es

t 
fø

r 
de

n 
m

id
le

rt
id

ig
e 

br
uk

st
ill

at
el

se
n 

er
 u

tlø
pt

.  
 

N
år

 s
am

ei
et

 e
r 

et
ab

le
rt

 o
g 

ov
er

ta
ke

ls
e 

av
 fe

lle
sa

re
al

er
 s

ka
l f

or
et

as
, s

ka
l s

el
ge

r 
in

nk
al

le
 s

ty
re

t t
il 

ov
er

ta
ke

ls
es

fo
rr

et
ni

ng
 fo

r 
sa

m
ei

et
s 

fe
lle

sa
re

al
er

. K
jø

pe
r 

gi
r 

ve
d 

de
nn

e 
av

ta
le

 s
ty

re
t f

ul
lm

ak
t t

il 
å 

gj
en

no
m

fø
re

 o
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
g.

 

S
el

ge
r 

sk
al

 fr
a 

ov
er

ta
ke

ls
es

be
fa

rin
ge

n 
pr

ot
ok

ol
le

re
 a

t k
jø

pe
r 

sa
m

ty
kk

er
 ti

l a
t d

et
 ti

lb
ak

eh
ol

dt
e 

be
lø

p 
ut

be
ta

le
s 

se
lg

er
, s

lik
 a

t v
er

di
en

 a
v 

gj
en

st
åe

nd
e 

ar
be

id
er

 s
am

sv
ar

er
 m

ed
 s

um
m

en
 a

v 
til

ba
ke

ho
ld

te
 b

el
ø

p.
 R

en
te

r 
til

fa
lle

r 
se

lg
er

.  

P
un

kt
 1

0 
om

 m
an

gl
er

 e
r 

og
så

 g
je

ld
en

de
 fo

r 
ut

ve
nd

ig
e 

og
 in

nv
en

di
ge

 fe
lle

sa
re

al
er

. 

9.
F

R
E

M
D

R
IF

T
 I 

P
R

O
S

JE
K

T
E

T

B
ol

ig
en

 k
an

 p
år

eg
ne

s 
kl

ar
 ti

l o
ve

rt
ak

el
se

 c
a.

 1
2 

- 
16

 m
ån

ed
er

 e
tte

r 
ig

an
gs

at
t b

yg
ge

st
ar

t. 
B

yg
ge

st
ar

t v
il 

sk
je

 in
ne

n 
rim

el
ig

 ti
d 

et
te

r 
at

 S
el

ge
rs

 fo
rb

eh
ol

d 
ih

t. 
av

ta
le

ns
 p

kt
. 1

4,
 e

r 
lø

fte
t/i

nn
fr

id
d.

 

D
er

so
m

 S
el

ge
r 

ik
ke

 h
ar

 g
jo

rt
 g

je
ld

en
de

 fo
rb

eh
ol

de
t i

 p
kt

. 1
4 

in
ne

n 
fr

is
te

n,
 s

ka
l S

el
ge

r 
fa

st
se

tte
 e

n 
O

ve
rt

ak
el

se
sp

er
io

de
 s

om
 ik

ke
 s

ka
l v

æ
re

 p
å 

m
er

 e
nn

 3
 m

ån
ed

er
. S

el
ge

r 
sk

al
 d

a 
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in
ne

n 
14

 d
ag

er
 e

tte
r 

ut
lø

pe
t a

v 
fr

is
te

n 
i p

kt
. 1

4 
se

nd
e 

en
 s

kr
ift

lig
 m

el
di

ng
 ti

l K
jø

pe
r 

om
 n

år
 

O
ve

rt
ak

el
se

sp
er

io
de

n 
be

gy
nn

er
 o

g 
sl

ut
te

r.
 B

ol
ig

en
 s

ka
l v

æ
re

 fe
rd

ig
st

ilt
 i 

lø
pe

t a
v 

de
nn

e 
pe

rio
de

n.
 D

er
so

m
 S

el
ge

r 
ik

ke
 h

ar
 s

en
dt

 m
el

di
ng

 ti
l K

jø
pe

r 
og

 fa
st

sa
tt 

en
 o

ve
rt

ak
el

se
sp

er
io

de
 

in
ne

n 
fr

is
te

n 
på

 1
4 

da
ge

r,
 g

je
ld

er
 p

er
io

de
n 

4.
 k

va
rt

al
 2

02
4 

so
m

 O
ve

rt
ak

el
se

sp
er

io
de

. 

E
nd

el
ig

 o
ve

rt
ak

el
se

st
id

sp
un

kt
 fa

st
se

tte
s 

av
 S

el
ge

r.
 

S
el

ge
r 

sk
al

 v
id

er
e 

se
nd

e 
sk

rif
tli

g 
or

ie
nt

er
in

g 
til

 s
ty

re
t i

 b
ol

ig
sa

m
ei

et
 o

m
 ti

ds
pu

nk
t f

or
 

ov
er

ta
ke

ls
e 

av
 b

yg
ni

ng
sm

es
si

ge
 fe

lle
sa

re
al

er
, s

am
t o

rie
nt

er
e 

om
 fr

am
dr

ift
en

 a
v 

ar
be

id
et

 
m

ed
 u

to
m

hu
sa

re
al

en
e.

 

S
el

ge
r 

sk
al

 in
nk

al
le

 K
jø

pe
r 

til
 fe

rd
ig

be
fa

rin
g 

so
m

 v
il 

bl
i a

vh
ol

dt
 2

 -
 6

 u
ke

r 
fø

r 
ov

er
ta

ke
ls

e.
 P

å 
fe

rd
ig

be
fa

rin
ge

n 
sk

al
 p

ar
te

ne
 k

on
tr

ol
le

re
 B

ol
ig

en
 o

g 
sø

ke
 o

g 
av

de
kk

e 
ev

en
tu

el
le

 fe
il 

og
 

m
an

gl
er

 s
om

 i 
ho

ve
ds

ak
 s

ka
l s

ø
ke

s 
ut

be
dr

et
 fø

r 
ov

er
ta

ke
ls

e.
 

S
el

ge
r 

sk
al

 v
id

er
e 

in
nk

al
le

 s
ty

re
t t

il 
fe

rd
ig

be
fa

rin
g 

av
 fe

lle
sa

re
al

en
e 

so
m

 o
gs

å 
vi

l b
li 

av
ho

ld
t 2

 
-

6 
uk

er
 fø

r 
ov

er
ta

ke
ls

e.

D
er

so
m

 S
el

ge
r 

ov
er

si
tte

r 
av

ta
lte

 ti
ds

fr
is

te
r,

 g
je

ld
er

 b
es

te
m

m
el

se
ne

 i 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 
18

 o
m

 d
ag

m
ul

kt
 o

g 
§ 

19
 o

m
 e

rs
ta

tn
in

g.
 V

ed
 fo

rs
in

ke
ls

e 
be

re
gn

es
 d

ag
m

ul
kt

 m
ed

 0
,7

5 
pr

om
ill

e 
av

 k
jø

pe
su

m
m

en
 o

g 
re

gn
es

 fo
r 

hv
er

 k
al

en
de

rd
ag

 fr
em

 ti
l B

ol
ig

en
 e

r 
kl

ar
 fo

r 
ov

er
le

ve
rin

g.
  

D
ag

m
ul

kt
 k

an
 ik

ke

  k
re

ve
s 

fo
r 

m
er

 e
nn

 1
00

 d
ag

er
, j

f. 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 1
8.

 F
or

 ø
vr

ig
 

vi
se

s 
til

 d
et

 b
us

ta
ds

op
pf

ø
rin

gs
lo

ve
ns

 k
ap

itt
el

 II
I.  

D
ag

m
ul

kt
 e

lle
r 

er
st

at
ni

ng
 k

an
 s

et
te

s 
ne

d 
de

rs
om

 d
et

 v
ii 

vi
rk

e 
ur

im
el

ig
 fo

r 
S

el
ge

r 
ut

 fr
a 

om
fa

ng
et

 a
v 

ar
be

id
et

, s
tø

rr
el

se
n 

på
 ta

pe
t o

g 
fo

rh
ol

de
ne

 e
lle

rs
.  

D
er

so
m

 d
et

 i 
by

gg
et

id
en

 s
ku

lle
 in

nt
re

ffe
 s

tr
ei

k,
 lo

ck
ou

t e
lle

r 
gj

ø
re

 s
eg

 g
je

ld
en

de
 a

nd
re

 
fo

rh
ol

d 
so

m
 S

el
ge

r 
ik

ke
 e

r 
he

rr
e 

ov
er

, k
an

 K
jø

pe
r 

av
 d

en
 g

ru
nn

 ik
ke

 k
re

ve
 d

ag
m

ul
kt

 e
lle

r 
er

st
at

ni
ng

 o
g 

he
lle

r 
ik

ke
 h

ev
e 

kj
ø

pe
t e

lle
r 

på
be

ro
pe

 s
eg

 g
un

st
ig

er
e 

be
ta

lin
gs

be
tin

ge
ls

er
.  

D
er

so
m

 a
rb

ei
de

ne
 fo

rs
in

ke
s 

av
 fo

rh
ol

d 
ut

en
fo

r 
S

el
ge

rs
 k

on
tr

ol
l, 

ka
n 

S
el

ge
r 

ha
 k

ra
v 

på
 

fr
is

tfo
rle

ng
el

se
.  

In
nt

il 
sa

m
tli

ge
 le

ili
gh

et
er

 m
ed

 ti
lh

ø
re

nd
e 

ut
om

hu
sa

re
al

er
 i 

he
le

 p
ro

sj
ek

te
t/o

m
ra

de
t e

r 
fe

rd
ig

st
ilt

, h
ar

 S
el

ge
r 

re
tt 

til
 å

 h
a 

st
ø

ye
nd

e 
an

le
gg

sm
as

ki
ne

r,
 m

at
er

ia
le

r,
 r

ig
g 

og
 u

ts
ty

r 
på

 
om

rå
de

t. 
D

en
ne

 r
et

te
n 

gj
el

de
r 

sa
 le

ng
e 

by
gg

ea
rb

ei
de

ne
 m

ed
 p

ro
sj

ek
te

t/i
 o

m
rå

de
t p

åg
år

. 
E

ve
nt

ue
lle

 s
ka

de
r 

de
tte

 m
at

te
 p

åf
ø

re
 e

ie
nd

om
m

en
/o

m
rå

de
t, 

sk
al

 S
el

ge
r 

sn
ar

es
t u

tb
ed

re
. 

K
jø

pe
r 

m
å 

på
re

gn
e 

ul
em

pe
r 

i f
or

m
 a

v 
st

ø
v,

 s
tø

y 
m

v.
, s

å 
le

ng
e 

ar
be

id
en

e 
på

gå
r.

 

S
el

ge
r 

sk
al

 s
en

es
t 1

0 
uk

er
 fø

r 
fe

rd
ig

st
ill

el
se

 a
v 

E
ie

nd
om

m
en

 g
i k

jø
pe

r 
sk

rif
tli

g 
m

el
di

ng
 o

m
 

en
de

lig
 o

ve
rt

ag
el

se
sd

at
o,

 s
om

 s
ka

l l
ig

ge
 in

ne
nf

or
 o

ve
rt

ag
el

se
sp

er
io

de
n.

 D
en

 e
nd

el
ig

e 
ov

er
ta

ge
ls

es
da

to
en

 e
r 

bi
nd

en
de

 o
g 

da
gm

ul
kt

ut
lø

se
nd

e.
  

S
el

ge
r 

sk
al

 s
ø

rg
e 

fo
r 

fe
rd

ig
at

te
st

. F
er

di
ga

tte
st

 e
lle

r 
m

id
le

rt
id

ig
 b

ru
ks

til
la

te
ls

e 
sk

al
 fo

re
lig

ge
 

fø
r 

ov
er

le
ve

rin
g 

til
 k

jø
pe

r.
  

S
el

ge
r 

sk
al

 o
ve

rle
ve

re
 e

ie
nd

om
m

en
 ti

l k
jø

pe
r 

i r
yd

di
g 

og
 r

en
gj

or
t s

ta
nd

, u
te

n 
le

ie
fo

rh
ol

d 
av

 
no

en
 a

rt
, s

lik
 a

t h
el

e 
ei

en
do

m
m

en
 le

ve
re

s 
le

di
g 

fo
r 

kj
ø

pe
r.

 

K
jø

pe
r 

sk
al

 o
ve

rt
a 

ei
en

do
m

m
en

 v
ed

 o
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
g.

 O
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
g 

sk
al

 
fo

re
ta

s 
ve

d 
en

 fe
lle

s 
be

fa
rin

g 
av

 e
ie

nd
om

m
en

 h
vo

r 
be

gg
e 

pa
rt

er
 d

el
ta

r.
 S

el
ge

r 
sk

al
 s

ø
rg

e 
fo

r 
at

 d
et

 fø
re

s 
pr

ot
ok

ol
l o

ve
r 

be
fa

rin
ge

n 
so

m
 s

ka
l u

nd
er

te
gn

es
 a

v 
pa

rt
en

e.
 S

el
ge

r 
vi

l i
nn

ka
lle

 ti
l 

ov
er

ta
ke

ls
es

fo
rr

et
ni

ng
 m

ed
 m

in
st

 s
yv

 d
ag

er
s 

va
rs

el
, j

f. 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 1
5.

 

110

Si
de

 1
0 

av
 1
4 

O
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
ge

n 
ka

n 
ho

ld
es

 s
el

v 
om

 d
et

 m
åt

te
 g

je
ns

tå
 m

in
dr

e 
ar

be
id

er
. K

jø
pe

r 
ka

n 
ne

kt
e 

å 
ov

er
ta

 d
er

so
m

 d
et

 fo
re

lig
ge

r 
m

an
ge

l s
om

 g
ir 

rim
el

ig
 g

ru
nn

 ti
l å

 n
ek

te
 o

ve
rt

ak
el

se
.  

K
jø

pe
r 

ha
r 

ik
ke

 r
et

t t
il 

å 
ov

er
ta

 b
ol

ig
en

 fø
r 

he
le

 k
jø

pe
su

m
m

en
, i

nk
lu

si
ve

 o
m

ko
st

ni
ng

er
 o

g 
ev

en
tu

el
le

 r
en

te
r 

i h
en

ho
ld

 ti
l p

un
kt

 5
, s

am
t b

et
al

in
g 

fo
r 

en
dr

in
ge

r 
og

 ti
lle

gg
sa

rb
ei

de
r,

 e
r 

in
nb

et
al

t.  

H
vi

s 
ov

er
ta

ke
ls

e 
ik

ke
 g

je
nn

om
fø

re
s 

so
m

 fø
lg

e 
av

 a
t b

ol
ig

en
 h

ar
 s

lik
e 

ve
se

nt
lig

e 
m

an
gl

er
 a

t 
K

jø
pe

r 
ka

n 
ne

kt
e 

å 
ov

er
ta

 b
ol

ig
en

 jf
. b

uf
l. 

§1
5,

 v
il 

de
n 

in
nb

et
al

te
 d

el
 a

v 
kj

ø
pe

su
m

m
en

 b
li 

sp
er

re
t p

å 
M

eg
le

rs
 k

lie
nt

ko
nt

o 
in

nt
il 

bo
lig

en
 k

an
 o

ve
rt

as
.  

R
is

ik
oe

n 
fo

r 
ei

en
do

m
m

en
 g

år
 o

ve
r 

på
 k

jø
pe

r 
nå

r 
kj

ø
pe

r 
ha

r 
ov

er
ta

tt 
br

uk
en

 a
v 

ei
en

do
m

m
en

. 
O

ve
rt

ar
 k

jø
pe

r 
ik

ke
 ti

l f
as

ts
at

t t
id

, o
g 

år
sa

ke
n 

lig
ge

r 
ho

s 
ha

m
, h

ar
 k

jø
pe

r 
ris

ik
oe

n 
fr

a 
de

t 
tid

sp
un

kt
et

 e
ie

nd
om

m
en

 k
un

ne
 v

æ
rt

 o
ve

rt
at

t.  

N
år

 r
is

ik
oe

n 
fo

r 
ei

en
do

m
m

en
 e

r 
gå

tt 
ov

er
 p

å 
kj

ø
pe

r,
 fa

lle
r 

ik
ke

 k
jø

pe
rs

 p
lik

t t
il 

å 
be

ta
le

 
kj

ø
pe

su
m

m
en

 b
or

t v
ed

 a
t e

ie
nd

om
m

en
 b

lir
 ø

de
la

gt
 e

lle
r 

sk
ad

et
 s

om
 fø

lg
e 

av
 e

n 
he

nd
el

se
 

so
m

 s
el

ge
r 

ik
ke

 s
va

re
r 

fo
r.

  

P
å 

ov
er

ta
ke

ls
es

fo
rr

et
ni

ng
en

 s
ka

l p
ar

te
ne

 s
am

m
en

 g
je

nn
om

gå
 B

ol
ig

en
. K

jø
pe

re
n 

er
 fo

rp
lik

te
t 

til
, u

nd
er

 b
es

ik
tig

el
se

n,
 å

 p
åp

ek
e 

sy
nl

ig
e 

fe
il 

el
le

r 
m

an
gl

er
. S

el
ge

re
n 

fo
rp

lik
te

r 
se

g 
til

 å
 

ut
be

dr
e 

al
le

 k
je

nt
e 

fe
il 

el
le

r 
m

an
gl

er
 in

ne
n 

rim
el

ig
 ti

d.
 

K
jø

pe
re

n 
ka

n 
ku

n 
ne

kt
e 

ov
er

ta
ge

ls
e 

de
rs

om
 B

ol
ig

en
 p

å 
ov

er
ta

ge
ls

es
tid

sp
un

kt
et

 li
de

r 
av

 
m

an
gl

er
 s

om
 g

ir 
rim

el
ig

 g
ru

nn
 ti

l å
 n

ek
te

 jf
. b

us
ta

do
pp

fø
rin

gs
lo

va
 §

 1
5 

tr
ed

je
 le

dd
.  

H
vi

s 
de

t k
on

st
at

er
es

 m
an

gl
er

 s
om

 d
et

 fa
lle

r 
uf

or
ho

ld
sm

es
si

g 
ko

st
ba

rt
 å

 u
tb

ed
re

 i 
fo

rh
ol

d 
til

 
de

n 
be

ty
dn

in
g 

m
an

ge
le

n 
ha

r 
fo

r 
B

ol
ig

en
s 

br
uk

sv
er

di
, h

ar
 S

el
ge

re
n 

re
tt 

til
 å

 g
i K

jø
pe

re
n 

pr
is

av
sl

ag
 i 

st
ed

et
 fo

r 
å 

fo
re

ta
 u

tb
ed

rin
ge

r.
 

H
vi

s 
K

jø
pe

re
n 

ik
ke

 g
jø

r 
gj

el
de

nd
e 

m
an

gl
er

 e
lle

r 
ik

ke
 m

ø
te

r 
til

 o
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
g,

 ti
l t

ro
ss

 
fo

r 
fo

rs
va

rli
g 

va
rs

lin
g,

 a
ns

es
 B

ol
ig

en
 s

om
 g

od
kj

en
t.  

V
ed

 o
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
ge

n 
sk

al
 S

el
ge

r 
el

le
r 

de
n 

S
el

ge
r 

ut
pe

ke
r 

fø
re

 p
ro

to
ko

ll.
 P

ro
to

ko
lle

n 
sk

al
 u

nd
er

sk
riv

es
 a

v 
be

gg
e 

pa
rt

er
. P

ar
te

ne
 s

ka
l h

a 
et

t u
nd

er
sk

re
ve

t e
ks

em
pl

ar
 a

v 
pr

ot
ok

ol
le

n.
 I 

til
le

gg
 s

ka
l e

tt 
ek

se
m

pl
ar

 o
ve

rle
ve

re
s 

M
eg

le
r.

 D
et

te
 k

an
 o

gs
å 

gj
ø

re
s 

el
ek

tr
on

is
k.

 

D
er

so
m

 p
ar

te
ne

 b
lir

 e
ni

ge
 o

m
 n

y 
ov

er
ta

ge
ls

es
da

to
, s

ka
l d

et
te

 m
el

de
s 

sk
rif

tli
g 

fr
a 

be
gg

e 
pa

rt
er

 ti
l M

eg
le

r 
se

ne
st

 7
 d

ag
er

 fø
r 

ny
 o

ve
rt

ag
el

se
sd

at
o.

 

O
ve

rt
ak

el
se

 b
as

er
er

 s
eg

 p
å 

pr
in

si
pp

et
 o

m
 y

te
ls

e 
m

ot
 y

te
ls

e.
 D

er
so

m
 ik

ke
 a

nn
et

 e
r 

av
ta

lt,
 

ut
le

ve
re

s 
nø

kl
en

e 
til

 B
ol

ig
en

 v
ed

 a
vs

lu
tte

t o
ve

rt
ak

el
se

sf
or

re
tn

in
g,

 s
åf

re
m

t k
jø

pe
su

m
, 

om
ko

st
ni

ng
er

 o
g 

ev
. t

ill
eg

gs
ve

de
rla

g 
er

 b
ek

re
fte

t i
nn

be
ta

lt.
 M

an
gl

en
de

 b
ek

re
fte

ls
e 

fr
a 

M
eg

le
r 

på
 fu

llt
 in

nb
et

al
t o

pp
gj

ø
r 

gi
r 

S
el

ge
r 

re
tt 

til
 å

 h
ol

de
 ti

lb
ak

e 
ov

er
le

ve
rin

g 
av

 n
ø

kl
er

 in
nt

il 
sl

ik
 

be
kr

ef
te

ls
e 

fo
re

lig
ge

r,
 e

lle
r 

in
nt

il 
de

t f
or

el
ig

ge
r 

do
ku

m
en

ta
sj

on
/g

ar
an

ti 
på

 fu
llt

 o
pp

gj
ø

r 
so

m
 

S
el

ge
r 

ak
se

pt
er

er
.  

B
ol

ig
en

 e
r 

S
el

ge
rs

 r
is

ik
o 

fr
em

 ti
l o

ve
rle

ve
rin

g.
 R

is
ik

oe
n 

gå
r 

ov
er

 p
å 

K
jø

pe
r 

ve
d 

gj
en

no
m

fø
rt

 
ov

er
ta

ke
ls

es
fo

rr
et

ni
ng

. O
ve

rt
ar

 K
jø

pe
r 

ik
ke

 ti
l f

as
ts

at
t t

id
 o

g 
år

sa
ke

n 
lig

ge
r 

ho
s 

ha
m

, h
ar

 h
an

 
ris

ik
oe

n 
fr

a 
de

t t
id

sp
un

kt
 d

a 
ha

n 
ku

nn
e 

fa
tt 

ov
er

ta
 b

ru
ke

n.
 

N
år

 r
is

ik
oe

n 
fo

r 
B

ol
ig

en
 e

r 
gå

tt 
ov

er
 p

å 
K

jø
pe

r,
 p

lik
te

r 
K

jø
pe

r 
lik

ev
el

 å
 g

jø
re

 o
pp

 e
tte

r 
de

nn
e 

ko
nt

ra
kt

, s
el

v 
om

 B
ol

ig
en

 b
lir

 ø
de

la
gt

 e
lle

r 
sk

ad
et

 s
om

 fø
lg

e 
av

 e
n 

he
nd

el
se

 s
om

 K
jø

pe
r 

ik
ke

 
sv

ar
er

 fo
r.

 

K
jø

pe
r 

sv
ar

er
 fr

a 
ov

er
ta

ge
ls

en
 fo

r 
B

ol
ig

en
s/

se
ks

jo
ne

ns
 u

tg
ift

er
, h

er
un

de
r 

al
le

 
fe

lle
sk

os
tn

ad
er

, o
g 

ha
r 

re
tt 

til
 e

ve
nt

ue
lle

 in
nt

ek
te

r.
 

111



Si
de

 1
1 

av
 1
4 

 V
ed

 o
ve

rt
ag

el
se

n 
sk

al
 B

ol
ig

en
 a

v 
S

el
ge

r 
le

ve
re

s 
i r

yd
de

t s
ta

nd
. D

et
 e

r 
ik

ke
 k

ra
v 

om
 a

t 
S

el
ge

r 
sk

al
 h

a 
fo

re
ta

tt 
va

sk
 a

v 
B

ol
ig

en
. S

el
ge

rs
 to

ta
le

nt
re

pr
en

ø
r 

sø
rg

er
 fo

r 
by

gg
re

ng
jø

rin
g 

so
m

 o
m

fa
tte

r 
ry

dd
in

g 
og

 g
ro

vr
en

gj
ø

rin
g,

 m
en

 ik
ke

 r
un

dv
as

k.
 

D
er

so
m

 d
et

 o
pp

st
år

 tv
is

t m
el

lo
m

 p
ar

te
ne

 o
m

 h
vo

rv
id

t B
ol

ig
en

 e
r 

til
st

re
kk

el
ig

 
ry

dd
et

/g
ro

vr
en

gj
or

t v
ed

 o
ve

rt
ag

el
se

n,
 e

r 
pa

rt
en

e 
en

ig
 o

m
 a

t e
n 

sl
ik

 tv
is

t s
ka

l k
un

ne
 a

vg
jø

re
s 

m
ed

 b
in

de
nd

e 
vi

rk
ni

ng
 a

v 
M

eg
le

r 
et

te
r 

fo
ru

tg
åe

nd
e 

be
fa

rin
g 

av
 B

ol
ig

en
. K

ra
v 

om
 s

lik
 

be
fa

rin
g 

m
å 

væ
re

 m
ed

de
lt 

M
eg

le
r 

fø
r 

in
nf

ly
tn

in
g 

og
 s

en
es

t 2
4 

tim
er

 e
tte

r 
ov

er
ta

ge
ls

en
. I

 
m

ot
sa

tt 
fa

ll 
er

 k
ra

ve
t t

ap
t.  

10
.E

T
T

Å
R

S
B

E
F

A
R

IN
G

S
el

ge
r 

sk
al

 m
ed

 r
im

el
ig

 fr
is

t s
ø

rg
e 

fo
r 

at
 d

et
 s

kr
ift

lig
 in

nk
al

le
s 

til
 e

ttå
rs

be
fa

rin
g 

nå
r 

de
t e

r 
gå

tt 
om

 
la

g 
et

t å
r 

si
de

n 
ov

er
ta

ke
ls

en
, j

f. 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 1
6.

 

V
ed

 e
ttå

rs
be

fa
rin

ge
n 

sk
al

 p
ar

te
ne

 i 
fe

lle
ss

ka
p 

gj
en

no
m

gå
 e

ie
nd

om
m

en
. K

jø
pe

r 
sk

al
 b

em
er

ke
 

fo
rh

ol
d 

kj
ø

pe
r 

m
en

er
 e

r 
m

an
ge

lfu
lle

. F
ris

te
ne

 b
es

kr
ev

et
 i 

pu
nk

t 7
 o

ve
nf

or
 g

je
ld

er
 o

gs
å 

i p
er

io
de

n 
m

el
lo

m
 o

ve
rt

ak
el

se
 o

g 
et

tå
rs

be
fa

rin
ge

n.
 S

el
ge

r 
he

fte
r 

ik
ke

 fo
r 

m
an

gl
er

 s
om

 s
ky

ld
es

 u
rik

tig
 b

ru
k 

av
 e

ie
nd

om
m

en
 e

lle
r 

sk
ad

er
 p

åf
ø

rt
 a

v 
kj

ø
pe

r.
 S

el
ge

r 
er

 ik
ke

 fo
rp

lik
te

t t
il 

å 
fo

re
ta

 r
ep

ar
as

jo
ne

r 
so

m
 e

r 
å 

an
se

 s
om

 o
rd

in
æ

rt
 v

ed
lik

eh
ol

d.
 

H
ve

r 
av

 p
ar

te
ne

 k
an

 k
re

ve
 a

t d
et

 a
vh

ol
de

s 
be

si
kt

ig
el

se
/k

on
tr

ol
lb

ef
ar

in
g 

av
 B

ol
ig

en
 o

m
 la

g 
et

t 
år

 e
tte

r 
ov

er
ta

ke
ls

en
. V

ed
 s

lik
 e

ve
nt

ue
ll 

be
si

kt
ig

el
se

 s
ka

l d
et

 fø
re

s 
og

 u
nd

er
sk

riv
es

 p
ro

to
ko

ll 
på

 s
am

m
e 

m
åt

e 
so

m
 v

ed
 o

ve
rt

ak
el

se
sf

or
re

tn
in

ge
n.

 B
eg

ge
 p

ar
te

r 
sk

al
 h

a 
et

t u
nd

er
sk

re
ve

t 
ek

se
m

pl
ar

 a
v 

pr
ot

ok
ol

le
n.

 D
et

 v
is

es
 e

lle
rs

 ti
l b

us
ta

do
pp

fø
rin

gs
lo

va
 §

 1
6.

 

V
ed

 d
en

ne
 b

es
ik

tig
el

se
n 

pl
ik

te
r 

K
jø

pe
r 

å 
på

vi
se

 d
e 

m
an

gl
er

 s
om

 m
at

te
 h

a 
op

ps
tå

tt 
i p

er
io

de
n 

og
 s

om
 h

an
 m

en
er

 k
an

 ti
lb

ak
ef

ø
re

s 
til

 S
el

ge
re

ns
 a

ns
va

r.
 M

el
de

r 
ik

ke
 K

jø
pe

re
n 

ve
d 

et
tå

rs
-

be
si

kt
ig

el
se

n 
fr

a 
om

 m
an

ge
l s

om
 h

an
 h

ar
 o

pp
da

ge
t, 

el
le

r 
so

m
 h

an
 b

ur
de

 h
a 

op
pd

ag
et

 v
ed

 
va

nl
ig

 a
kt

so
m

 b
es

ik
tig

el
se

, k
an

 h
an

 ik
ke

 s
en

er
e 

på
be

ro
pe

 s
eg

 d
em

.  

M
an

gl
er

 o
g 

fe
il 

so
m

 b
lir

 a
vd

ek
ke

t f
or

pl
ik

te
r 

se
lg

er
 s

eg
 ti

l å
 p

ro
to

ko
lle

re
 o

g 
ut

be
dr

e 
så

 s
na

rt
 

so
m

 m
ul

ig
 o

g 
se

ne
st

 in
ne

n 
3 

m
ån

ed
er

 e
tte

r 
be

fa
rin

ge
n.

 

11
.

K
O

N
S

E
K

V
E

N
S

E
R

 A
V

 M
IS

L
IG

H
O

L
D

 –
 R

E
K

L
A

M
A

S
JO

N

D
er

so
m

 e
ie

nd
om

m
en

 h
ar

 m
an

ge
l e

lle
r 

se
lg

er
en

 ik
ke

 o
ve

rle
ve

re
r 

ei
en

do
m

m
en

 ti
l a

vt
al

t t
id

, 
ka

n 
k j

ø
pe

re
n 

på
 d

e 
vi

lk
år

 s
om

 fø
lg

er
 a

v 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 k

re
ve

 o
pp

fy
lle

ls
e,

 r
et

tin
g,

 
pr

is
av

sl
ag

, e
rs

ta
tn

in
g,

 d
ag

m
ul

kt
, h

ev
in

g 
og

/e
lle

r 
ho

ld
e 

til
ba

ke
 e

n 
fo

rh
ol

ds
m

es
si

g 
de

l a
v 

kj
ø

pe
su

m
m

en
. V

es
en

tli
g 

fo
rs

in
ke

ls
e 

an
se

s 
in

nt
rå

dt
 n

år
 a

vt
al

t o
ve

rt
ag

el
se

sd
at

o 
er

 p
as

se
rt

 
m

ed
 3

0 
da

ge
r.

 

D
er

so
m

 k
jø

pe
re

n 
ik

ke
 b

et
al

er
 k

jø
pe

su
m

m
en

 e
lle

r 
ik

ke
 o

pp
fy

lle
r 

an
dr

e 
pl

ik
te

r 
et

te
r 

av
ta

le
n,

 
ka

n 
se

lg
er

en
 p

å 
de

 v
ilk

år
 s

om
 fø

lg
er

 a
v 

bu
st

ad
op

pf
ø

rin
gs

lo
va

 k
re

ve
 o

pp
fy

lle
ls

e,
 h

ev
in

g,
 

er
st

at
ni

ng
, f

or
si

nk
el

se
sr

en
te

r 
og

/e
lle

r 
ne

kt
e 

å 
ov

er
le

ve
re

 s
kj

ø
te

 e
lle

r 
ov

er
la

te
 b

ru
ke

n 
av

 
ei

en
do

m
m

en
 ti

l k
jø

pe
re

n.
 V

es
en

tli
g 

fo
rs

in
ke

t b
et

al
in

g 
an

se
s 

in
nt

rå
dt

 n
år

 fo
rf

al
ls

da
to

 e
r 

ov
er

si
tte

t m
ed

 3
0 

da
ge

r.
 

D
er

so
m

 e
n 

av
 p

ar
te

ne
 m

en
er

 a
t d

et
 fo

re
lig

ge
r 

m
an

ge
l e

lle
r 

fo
rs

in
ke

ls
e 

ve
d 

de
n 

an
ne

n 
pa

rt
s 

op
pf

yl
le

ls
e 

av
 p

lik
te

r 
et

te
r 

av
ta

le
n,

 m
å 

ve
dk

om
m

en
de

 g
i m

ot
pa

rt
en

 m
el

di
ng

 o
m

 a
t 

av
ta

le
br

ud
de

t g
jø

re
s 

gj
el

de
nd

e 
og

 h
vi

lk
et

 a
vt

al
eb

ru
dd

 d
et

 g
je

ld
er

, i
nn

en
 r

im
el

ig
 ti

d 
et

te
r 

at
 

m
is

lig
ho

ld
et

/m
an

ge
le

n 
bl

e 
op

pd
ag

et
 e

lle
r 

bu
rd

e 
væ

rt
 o

pp
da

ge
t, 

jf.
 b

uo
fl 

§§
 1

7 
og

 2
9.

 

112

Si
de

 1
2 

av
 1
4 

12
.

F
O

R
S

IK
R

IN
G

S
el

ge
r 

er
 fo

rp
lik

te
t t

il 
å 

ho
ld

e 
ei

en
do

m
m

en
 fu

llv
er

di
fo

rs
ik

re
t f

re
m

 ti
l o

ve
rt

ak
el

se
sd

ag
en

. 

D
er

so
m

 e
ie

nd
om

m
en

 fø
r 

ov
er

ta
ke

ls
e 

bl
ir 

ut
sa

tt 
fo

r 
sk

ad
e 

ve
d 

br
an

n 
el

le
r 

an
dr

e 
fo

rh
ol

d 
so

m
 

de
kk

es
 a

v 
fo

rs
ik

rin
ge

n,
 h

ar
 k

jø
pe

r 
re

tt 
til

 å
 tr

e 
in

n 
i f

or
si

kr
in

gs
av

ta
le

n.
 

K
jø

pe
r/

sa
m

ei
et

 s
ø

rg
er

 fo
r 

fo
rs

ik
rin

g 
fr

a 
og

 m
ed

 o
ve

rt
ag

el
se

sd
ag

en
. 

13
.A

V
B

E
S

T
IL

L
IN

G

K
jø

pe
r 

ka
n 

av
be

st
ill

e 
i h

en
ho

ld
 ti

l r
eg

le
ne

 i 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

§ 
52

 o
g 

53
.  

V
ed

 a
v b

es
til

lin
g 

re
gu

le
re

s 
er

st
at

ni
ng

en
 a

v 
bu

st
ad

op
pf

ø
rin

gs
lo

va
 §

 5
3,

 s
lik

 a
t S

el
ge

r 
sk

al
 h

a 
er

st
at

te
t h

el
e 

si
tt 

ø
ko

no
m

is
ke

 ta
p 

ve
d 

K
jø

pe
rs

 a
vb

es
til

lin
g.

 K
jø

pe
r 

er
 g

jo
rt

 s
æ

rs
ki

lt 
op

pm
er

ks
om

 p
å 

at
 d

et
te

 ta
pe

t -
 o

g 
de

rv
ed

 K
jø

pe
rs

 a
ns

va
r 

ve
d 

av
be

st
ill

in
g 

- 
ka

n 
bl

i b
et

yd
el

ig
, 

bl
.a

. a
vh

en
gi

g 
av

 m
ar

ke
ds

ut
vi

kl
in

ge
n 

fr
a 

kj
ø

pe
ko

nt
ra

kt
en

s 
in

ng
åe

ls
e.

 

S
el

ge
r 

ka
n 

kr
ev

e 
ut

be
ta

lin
g 

av
 fo

rs
ku

dd
/d

el
in

nb
et

al
in

g 
til

 d
ek

ni
ng

 a
v 

av
be

st
ill

in
gs

ge
by

r 
el

le
r 

ve
de

rla
g 

et
te

r 
de

tte
 p

un
kt

. 

14
. S

E
L

G
E

R
S

 F
O

R
B

E
H

O
L

D

S
el

ge
r 

ta
r 

fø
lg

en
de

 f o
rb

eh
ol

d 
fo

r 
gj

en
no

m
fø

rin
g 

av
 d

en
ne

 k
jø

pe
ko

nt
ra

kt
en

: 

A
t S

el
ge

r 
få

r 
so

lg
t m

in
im

um
 1

 a
v 

bo
lig

en
e 

i p
ro

sj
ek

te
t, 

at
 p

ro
sj

ek
te

t d
er

et
te

r 
op

pn
år

 e
nd

el
ig

 
ko

m
m

un
al

 g
od

kj
en

ni
ng

 s
am

t i
ga

ng
se

tti
ng

st
ill

at
el

se
 (

IG
) . 

S
el

ge
r 

va
rs

le
r 

K
jø

pe
r 

nå
r 

by
gg

in
g 

ig
an

gs
et

te
s 

(b
yg

ge
st

ar
t)

. A
rb

ei
de

r 
m

ed
 o

g 
på

 
ei

en
do

m
m

en
 s

om
 g

jø
re

s 
fø

r 
sl

ik
t v

ar
se

l f
or

el
ig

ge
r,

 e
r 

ik
ke

 å
 r

eg
ne

 fo
r 

by
gg

es
ta

rt
 i 

fo
rh

ol
d 

til
 

ko
nt

ra
kt

sb
es

te
m

m
el

se
ne

 h
er

.  

F
or

sk
yv

ni
ng

er
 a

v 
by

gg
es

ta
rt

/fe
rd

ig
st

ill
el

se
 e

tc
. s

om
 fø

lg
e 

av
 m

an
gl

en
de

 a
vk

la
rin

g 
av

 
fo

rb
eh

ol
de

ne
 n

ev
nt

 i 
§ 

13
, g

ir 
ik

ke
 g

ru
nn

la
g 

fo
r 

at
 k

ra
v 

om
 d

ø
gn

m
ul

kt
 e

lle
r 

an
dr

e 
kr

av
 m

ot
 

S
el

ge
r.

 

F
or

ve
nt

et
 b

yg
ge

st
ar

t p
.t.

 m
ar

s 
20

23
 e

r 
3.

 k
va

rt
al

 2
02

3.
 

S
el

ge
rs

 fr
is

t f
or

 å
 g

jø
re

 fo
rb

eh
ol

d 
gj

el
de

nd
e 

er
 3

0.
11

.2
02

3.
 S

el
ge

r 
er

 b
un

de
t a

v 
ko

nt
ra

kt
en

 
de

rs
om

 d
et

 in
ne

n 
de

nn
e 

fr
is

te
n 

ik
ke

 e
r 

se
nd

t s
kr

ift
lig

 o
g 

sa
kl

ig
 b

eg
ru

nn
et

 m
el

di
ng

 ti
l k

jø
pe

r 
om

 a
t f

or
be

ho
ld

 g
jø

re
s 

gj
el

de
nd

e.
  

D
er

so
m

 S
el

ge
r 

gj
ø

r 
fo

rb
eh

ol
d 

gj
el

de
nd

e,
 g

je
ld

er
 fø

lg
en

de
: 

-
de

nn
e 

kj
ø

pe
ko

nt
ra

kt
 b

or
tfa

lle
r 

m
ed

 d
en

 v
irk

ni
ng

 a
t i

ng
en

 a
v 

pa
rt

en
e 

ka
n 

gj
ø

re
 k

ra
v

gj
el

de
nd

e 
m

ot
 d

en
 a

nn
en

 p
ar

t p
å 

gr
un

nl
ag

 a
v 

ko
nt

ra
kt

en
s 

be
st

em
m

el
se

r
-

be
lø

p 
so

m
 K

jø
pe

r 
ha

r 
in

nb
et

al
t s

ka
l u

te
n 

ug
ru

nn
et

 o
pp

ho
ld

 ti
lb

ak
ef

ø
re

s 
til

 K
jø

pe
r 

in
k.

op
pt

je
nt

e 
re

nt
er

P
ro

sp
ek

tm
at

er
ia

le
t e

r 
ve

ile
de

nd
e.

 S
el

ge
r 

fo
rb

eh
ol

de
r 

se
g 

re
tte

n 
til

 å
 b

es
te

m
m

e 
m

at
er

ia
lv

al
g 

og
 u

tv
en

di
g 

fa
rg

ev
al

g 
på

 b
yg

ni
ng

en
e 

sa
m

t e
nd

el
ig

 u
tfo

rm
in

g 
av

 u
to

m
hu

sa
re

al
en

e.
 S

el
ge

r 
fo

rb
eh

ol
de

r 
se

g 
og

så
 r

et
te

n 
til

 å
 fo

re
ta

 e
nd

rin
ge

r/
ju

st
er

in
ge

r 
av

 b
yg

ni
ng

er
 o

g 
an

le
gg

 i 
fo

rb
in

de
ls

e 
m

ed
 d

et
al

jp
ro

sj
ek

te
rin

g,
 h

er
un

de
r 

m
in

dr
e 

av
vi

k 
i B

ol
ig

en
s 

br
uk

sa
re

al
.  

 

113



Si
de

 1
3 

av
 1
4 

D
et

 ta
s 

vi
de

re
 fo

rb
eh

ol
d 

om
 e

nd
rin

ge
r 

i f
or

bi
nd

el
se

 m
ed

 o
ffe

nt
lig

 g
od

kj
en

ne
ls

e 
fr

a 
op

ps
ta

rt
 

og
 fr

em
 ti

l o
ve

rle
ve

rin
g 

el
le

r 
til

pa
sn

in
ge

r 
i f

or
ho

ld
 ti

l t
ek

ni
sk

e 
lø

sn
in

ge
r,

 jf
. o

gs
å 

le
ve

ra
ns

eb
es

kr
iv

el
se

n.
 S

lik
e 

en
dr

in
ge

r/
ju

st
er

in
ge

r 
sk

al
 ik

ke
 h

a 
in

nv
irk

ni
ng

 p
å 

fo
ru

ts
at

t 
st

an
da

rd
 o

g 
gi

r 
ik

ke
 g

ru
nn

la
g 

fo
r 

m
is

lig
ho

ld
sb

ef
ø

ye
ls

er
 e

lle
r 

no
en

 fo
rm

 fo
r 

ko
m

pe
ns

as
jo

n 
fr

a 
S

el
ge

r.
 

U
nd

er
te

gn
ed

e 
er

 k
je

nt
 m

ed
, o

g 
ha

r 
ak

se
pt

er
t, 

de
 fo

rb
eh

ol
d 

S
el

ge
r 

ha
r 

ta
tt 

i n
æ

rv
æ

re
nd

e 
ko

nt
ra

kt
 o

g 
ø

vr
ig

e 
ko

nt
ra

kt
sd

ok
um

en
te

r.
 

15
.K

JØ
P

E
R

S
 F

O
R

B
E

H
O

L
D

/M
E

D
V

IR
K

N
IN

G

K
jø

pe
r 

ta
r 

in
ge

n 
fo

rb
eh

ol
d.

 

K
jø

pe
r 

sk
al

 ik
ke

 fr
em

sk
af

fe
 m

at
er

ia
le

r,
 u

tfø
re

 p
er

so
nl

ig
 a

rb
ei

d 
el

le
r 

på
 a

nn
en

 m
åt

e 
m

ed
vi

rk
e 

i b
yg

ge
pr

os
es

se
n 

fø
r 

ov
er

ta
ke

ls
en

. D
er

so
m

 d
et

te
 li

ke
ve

l s
ka

l s
kj

e,
 m

å 
de

t a
vt

al
es

 
sæ

rs
ki

lt 
m

ed
 S

el
ge

r 
i h

ve
rt

 e
nk

el
t t

ilf
el

le
. 

16
.V

ID
E

R
E

S
A

L
G

 A
V

 K
O

N
T

R
A

K
T

S
P

O
S

IS
JO

N

K
jø

pe
r 

ka
n 

vi
de

re
se

lg
e 

ko
nt

ra
kt

sp
os

is
jo

ne
n 

un
de

r 
fo

ru
ts

et
ni

ng
 a

v 
at

 s
el

ge
r 

få
r 

til
fr

ed
ss

til
le

nd
e 

be
kr

ef
te

ls
e 

på
 a

t n
y 

kj
ø

pe
r 

tr
er

 in
n 

i k
on

tr
ak

te
n 

m
ed

 d
e 

sa
m

m
e 

re
tti

gh
et

er
 o

g 
fo

rp
lik

te
ls

er
 s

om
 

op
pr

in
ne

lig
e 

kj
ø

pe
r.

 D
et

 m
å 

og
så

 fr
em

le
gg

es
 ti

lfr
ed

ss
til

le
nd

e 
fin

an
si

er
in

gs
be

kr
ef

te
ls

e.
 V

ed
 

vi
de

re
sa

lg
 p

ål
ø

pe
r 

et
 a

dm
in

is
tr

as
jo

ns
ge

by
r 

m
ed

 k
r 

25
0 

00
0,

- 
(in

kl
. m

va
.)

.  

17
.S

Æ
R

L
IG

E
 B

E
S

T
E

M
M

E
L

S
E

R

S
el

ge
r 

fo
rb

eh
ol

de
r 

se
g 

re
tte

n 
til

 e
nh

ve
r 

p r
is

ju
st

er
in

g 
på

 e
v.

 ø
vr

ig
e 

ei
en

do
m

m
er

 i 
pr

os
je

kt
et

. 
U

an
se

tt 
om

 p
ris

fo
rla

ng
en

de
 fo

r 
til

sv
ar

en
de

 e
ie

nd
om

 i 
tid

sr
om

m
et

 e
tte

r 
ko

nt
ra

kt
si

nn
gå

el
se

n 
bl

ir 
ju

st
er

t o
pp

 e
lle

r 
ne

d,
 k

an
 in

ge
n 

av
 p

ar
te

ne
 a

v 
de

n 
gr

un
n 

kr
ev

e 
pr

is
av

sl
ag

 e
lle

r 
pr

is
til

le
gg

. 

D
er

so
m

 d
et

 e
r 

m
ot

st
rid

 m
el

lo
m

 te
gn

in
ge

r 
og

 le
ve

ra
ns

eb
es

kr
iv

el
se

, s
ka

l 
le

ve
ra

ns
eb

es
kr

iv
el

se
n 

gj
el

de
.  

D
er

so
m

 d
et

 e
r 

bo
de

r,
 b

ilo
pp

st
ill

in
gs

pl
as

se
r 

el
le

r 
an

dr
e 

di
sp

on
ib

le
 a

re
al

er
 p

å 
ei

en
do

m
m

en
 

so
m

 ik
ke

 s
ka

l f
ø

lg
e 

m
ed

 s
ek

sj
on

en
e 

og
 s

om
 ik

ke
 h

el
le

r 
tr

en
ge

r 
å 

ut
gj

ø
re

 fe
lle

sa
re

al
 fo

r 
sa

m
ei

et
, f

or
be

ho
ld

er
 S

el
ge

r 
se

g 
re

tte
n 

til
 å

 s
el

v 
be

ho
ld

e 
di

ss
e 

ar
ea

le
ne

/r
et

tig
he

te
ne

. D
et

te
 

en
te

n 
i f

or
m

 a
v 

næ
rin

gs
se

ks
jo

ne
r,

 ti
ng

ly
st

 b
ru

ks
re

tt,
 id

ee
ll 

an
de

l a
v 

se
ks

jo
ns

nu
m

m
er

 e
lle

r 
so

m
 ti

lle
gg

sa
re

al
 ti

l e
n 

av
 S

el
ge

rs
 s

ek
sj

on
er

. S
el

ge
r 

fo
rb

eh
ol

de
r 

se
g 

re
tte

n 
til

 fr
itt

 å
 k

un
ne

 
se

lg
e/

le
ie

 u
t s

lik
e 

le
di

ge
 a

re
al

er
 u

av
he

ng
ig

 a
v 

hv
a 

ar
ea

le
t e

r 
se

ks
jo

ne
rt

 ti
l.  

B
es

ø
k 

på
 b

yg
ge

pl
as

se
n 

fø
r 

ov
er

ta
ke

ls
e 

ka
n 

ku
n 

sk
je

 e
tte

r 
av

ta
le

 m
ed

 S
el

ge
r,

 o
g 

K
jø

pe
r 

sk
al

 
al

lti
d 

væ
re

 i 
fø

lg
e 

m
ed

 e
n 

re
pr

es
en

ta
nt

 fo
r 

S
el

ge
r 

el
le

r 
to

ta
le

nt
re

pr
en

ø
r.

  A
ll 

an
ne

n 
fe

rd
se

l p
å 

by
gg

ep
la

ss
en

 i 
an

le
gg

sp
er

io
de

n 
er

 b
eh

ef
te

t m
ed

 h
ø

y 
gr

ad
 a

v 
ris

ik
o 

og
 e

r 
fo

rb
ud

t.  

N
år

 d
et

 i 
de

nn
e 

ko
nt

ra
kt

en
 e

r 
be

st
em

t a
t S

el
ge

r 
sk

al
 g

i m
el

di
ng

, v
ar

se
l, 

be
kr

ef
te

ls
e 

el
le

r 
fo

rø
vr

ig
 s

ka
l k

om
m

un
is

er
e 

sk
rif

tli
g 

m
ed

 K
jø

pe
r,

 k
an

 S
el

ge
r 

be
ny

tte
 e

-p
os

t.  

P
ar

te
ne

 h
ar

 g
je

nn
om

gå
tt 

ko
nt

ra
kt

en
 m

ed
 k

on
tr

ak
ts

do
ku

m
en

te
r/

bi
la

g 
og

 b
ek

re
fte

r 
at

 d
en

 
in

ne
ho

ld
er

 a
lt 

hv
a 

pa
rt

en
e 

ha
r 

av
ta

lt.
 D

is
ku

sj
on

er
, a

lte
rn

at
iv

er
, m

ul
ig

he
te

r 
m

v.
 s

om
 ik

ke
 e

r 
ta

tt 
m

ed
, e

r 
så

le
de

s 
ik

ke
 å

 a
ns

e 
so

m
 a

vt
al

t m
el

lo
m

 p
ar

te
ne

.  

114

Si
de

 1
4 

av
 1
4 

T
vi

st
er

 a
ng

åe
nd

e 
fo

rs
tå

el
se

 a
v 

ko
nt

ra
kt

sf
or

ho
ld

et
 e

lle
r 

gj
en

no
m

fø
rin

ge
n 

av
 d

et
te

, s
ka

l 
pr

im
æ

rt
 s

ø
ke

s 
lø

st
 v

ed
 fo

rh
an

dl
in

ge
r 

m
el

lo
m

 p
ar

te
ne

. D
er

so
m

 fo
rh

an
dl

in
ge

ne
 ik

ke
 fø

re
r 

fr
em

, s
ka

l t
vi

st
en

 lø
se

s 
ve

d 
al

m
in

ne
lig

 d
om

st
ol

sb
eh

an
dl

in
g 

ve
d 

B
ol

ig
en

s 
ve

rn
et

in
g.

 

18
.V

E
D

L
E

G
G

•
P

ro
sp

ek
t 

•
R

om
sk

je
m

a 
/ l

ev
er

an
se

be
sk

riv
el

se
 (

de
l a

v 
pr

os
pe

kt
) 

•
U

to
m

hu
sp

la
n 

(d
el

 a
v 

pr
os

pe
kt

) 
•

P
la

ns
ki

ss
er

 (
de

l a
v 

pr
os

pe
kt

) 
•

U
tk

as
t v

ed
te

kt
er

 (
de

l a
v 

pr
os

pe
kt

) 
•

R
eg

ul
er

in
gs

ka
rt

 m
ed

 b
es

te
m

m
el

se
r 

•
G

ru
nn

bo
ks

ut
sk

rif
t f

or
 e

ie
nd

om
m

en
 

V
ed

 s
ig

ne
rin

g 
av

 d
en

ne
 k

on
tr

ak
t g

is
 d

et
 g

je
ns

id
ig

 fu
llm

ak
t s

el
ge

re
 s

eg
 im

el
lo

m
 o

g 
kj

ø
pe

re
 

se
g 

im
el

lo
m

 ti
l å

 k
un

ne
 g

je
nn

om
fø

re
 o

ve
rt

ag
el

se
 o

g 
si

gn
er

e 
ov

er
ta

ge
ls

es
pr

ot
ok

ol
l p

å 
ve

gn
e 

av
 h

ve
ra

nd
re

. 

S
te

d/
da

to
: ,

 

K
jø

pe
r:

 
S

el
ge

r:
 

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

 
 

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
…

…
 

Ø
vs

 4
3 

A
S

 

115



K
jø

pe
til

bu
d 

. 

Se
nd

es
 ti

l: 
Po

st
 n

r:
 

Tl
f: 

 M
ai

l: 

Kj
øp

es
um

: k
r. 

m
ed

 b
ok

st
av

er
: 

+
om

ko
st

ni
ng

er
 i 

he
nh

ol
d 

til
 o

pp
ly

sn
in

ge
r i

 s
al

gs
op

pg
av

e 
m

/t
ilb

eh
ør

 fo
r e

ie
nd

om
m

en
. 

Ve
d 

fø
rs

te
 g

an
gs

 o
ve

rs
en

de
ls

e 
m

å 
ko

pi
 a

v 
le

g.
 fo

r a
lle

 b
ud

gi
ve

re
 v

ed
le

gg
es

 k
jø

pe
til

bu
de

t (
un

ng
å 

ba
nk

ko
rt

). 

Kj
øp

et
 v

il 
bl

i f
in

an
si

er
t s

lik
: 

* JA
 

NE
I 

Ø
ns

ke
s u

fo
rp

lik
te

nd
e 

ve
rd

iv
ur

de
rig

 a
v 

eg
en

 e
ie

nd
om

 fr
a 

N
or

di
c 

Co
rp

or
at

e 
Ei

en
do

m
 

O
ve

rt
ag

el
se

: v
ed

 fe
rd

ig
st

ill
el

se
 - 

so
m

 a
ng

itt
 i 

sa
lg

so
pp

ga
ve

. 

N
æ

rv
æ

re
nd

e 
bu

d 
er

 b
in

de
nd

e 
til

 o
g 

m
ed

 d
en

: 
Da

to
: 

Kl
: 

Ev
en

tu
el

le
 fo

rb
eh

ol
d:

 

U
nd

er
te

gn
ed

e 
er

 k
je

nt
 m

ed
 a

t u
tb

yg
ge

r/
se

lg
er

 s
tå

r f
rit

t t
il 

å 
go

dt
a 

el
le

r f
or

ka
st

e 
et

hv
er

t k
jø

pe
til

bu
d.

 B
ud

gi
ve

r e
r k

je
nt

 m
ed

 m
eg

le
rs

 fo
rb

ru
ke

rin
fo

r-
 

m
as

jo
n 

om
 b

ud
gi

vi
ng

 o
g 

de
 fo

rp
lik

te
ls

er
 s

om
 b

ud
gi

ve
r p

åt
ar

 s
eg

. B
ud

gi
ve

r b
ek

re
ft

er
 å

 h
a 

m
ot

ta
tt

 k
om

pl
et

t s
al

gs
op

pg
av

e/
ei

en
do

m
sp

re
se

nt
as

jo
n 

m
ed

 a
lle

 v
ed

le
gg

 s
am

t i
nf

or
m

as
jo

ns
br

os
jy

re
n,

 «
til

 k
jø

pe
r a

v 
ny

op
pf

ør
t b

ol
ig

».
 k

jø
pe

til
bu

de
t e

r b
in

de
nd

e 
fo

r b
ud

gi
ve

r n
år

 d
et

 e
r k

om
m

et
 ti

l u
tb

yg
- 

ge
rs

/ s
el

ge
rs

 k
un

ns
ka

p.
 H

an
de

le
n 

er
 ju

rid
is

k 
bi

nd
en

de
 fo

r b
eg

ge
 p

ar
te

r n
år

 se
lg

er
 h

ar
 a

ks
ep

te
rt

 m
un

tli
g 

el
le

r s
kr

ift
lig

, i
nn

en
fo

r f
ris

te
n.

 U
nd

er
te

gn
ed

e 
er

 k
je

nt
 m

ed
 a

t k
jø

pe
til

bu
d 

og
 b

ud
 lo

gg
 v

il 
bl

i f
re

m
la

gt
 fo

r k
jø

pe
r r

ef
. r

eg
le

r f
or

 b
ud

gi
vi

ng
. B

ud
gi

ve
r a

ks
ep

te
re

r a
t s

el
ge

r/
m

eg
le

r k
an

 in
nh

en
te

 k
re

di
t-

 
to

pp
ly

sn
in

ge
r. 

(fy
lle

s 
ut

 a
v 

ut
by

gg
er

/ 
se

lg
er

) 

Se
lg

er
s 

ak
se

pt
 /

m
ot

bu
d 

til
 d

en
ne

 b
ud

gi
ve

r; 

Kr
. 

St
ed

/ 
da

to
: 

Si
gn

: 

N
av

n:
 

N
av

n:
 

Ad
r./

Po
st

nr
.: 

Ad
r./

Po
st

nr
.: 

Fø
ds

el
s-

og
 p

er
so

nn
r.:

 
Fø

ds
el

s-
og

 p
er

so
nn

r.:
 

E-
po

st
: 

Tl
f. 

ar
b.

: 
E-

po
st

: 
Tl

f. 
ar

b.
: 

Da
to

: 
Da

to
: 

Si
gn

: 
Si

gn
: 

Ba
nk

/lå
ne

in
st

itu
sjo

n:
 

Re
fe

ra
ns

e 
&

 tl
f. 

nr
. 

Lå
n 

Kr
 

Eg
en

ka
pi

ta
l 

Kr
 

To
ta

l 
Kr

 

Fo
r e

ie
nd

om
m

en
: 

G
nr

. 
 

Bn
r. 

 

O
pp

dr
ag

sn
um

m
er

: 

Un
de

rte
gn

ed
e 

gi
r 

he
rv

ed
 f

øl
ge

nd
e 

bu
d 

på
 o

ve
nn

ev
nt

e 
ei

en
do

m
: 

     Kj
øp

et
ilb

ud
 

Be
ta

lin
gs

pl
an

 
10

 %
 v

ed
 u

ts
te

dt
 g

ar
an

ti 
jf.

 b
us

ta
do

pp
fø

rin
gs

lo
va

 §
 1

2 
og

 §
 4

7.
 D

et
 fo

ru
ts

et
te

s 
20

 %
 d

er
so

m
 k

jø
pe

r e
r å

 re
gn

e 
so

m
 p

ro
fe

sj
on

el
l. 

Be
lø

pe
t m

å 
væ

re
 fr

i k
ap

ita
l, 

dv
s.

 a
t d

et
 ik

ke
 k

an
 v

æ
re

 k
ny

tt
et

 v
ilk

år
 ti

l i
nn

be
ta

lin
ge

n 
so

m
 m

ed
fø

re
r a

t s
el

ge
r i

kk
e 

ka
n 

di
sp

on
er

e 
ov

er
 

be
lø

pe
t. 

Re
nt

er
 p

å 
kl

ie
nt

ko
nt

o 
til

fa
lle

r k
jø

pe
r f

re
m

 ti
l §

 4
7 

ga
ra

nt
i e

r s
til

t, 
el

le
r s

kj
øt

et
 e

r t
in

gl
ys

t, 
fo

ru
ts

at
t a

t d
e 

ov
er

st
ig

er
 e

n 
1/

2 
R.

 
Re

st
kj

øp
es

um
m

en
 +

 o
m

ko
st

ni
ng

er
 b

et
al

es
 v

ed
 o

ve
rt

ag
el

se
. O

pp
gj

ør
 o

g 
ev

en
tu

el
t d

el
op

pg
jø

r v
il 

ku
n 

sk
je

 m
ot

 ti
ng

ly
st

 s
kj

øt
e 

el
le

r m
ot

 
ga

ra
nt

i f
or

 ti
ls

va
re

nd
e 

be
lø

p 
jf.

 b
us

ta
do

pp
fl.

 §
 4

7.
 

Fo
rb

ru
ke

rin
fo

rm
as

jo
n 

ve
d 

in
ng

iv
el

se
 a

v 
kj

øp
et

ilb
ud

: 
•

Al
le

 k
jø

pe
til

bu
d 

sk
al

 v
æ

re
 s

kr
ift

lig
e 

el
le

r 
sk

rif
tli

g 
be

kr
ef

te
t, 

og
 s

ka
l o

ve
rs

en
de

s 
sig

ne
rt

 v
ia

 f
ak

s/
le

ve
re

s,
 s

en
de

s 
på

 e
po

st
 e

lle
r 

vi
a 

Ba
nk

ID
 p

å 
hj

em
m

es
id

en
 ti

l p
ro

sje
kt

m
eg

le
r. 

• • • 

Sk
je

m
ae

t s
ka

l f
yl

le
s 

ut
 s

å 
nø

ya
kt

ig
 s

om
 m

ul
ig

 m
ed

 h
en

sy
n 

på
 fi

na
ns

ie
rin

g,
 fi

na
ns

in
st

itu
sj

on
en

s 
ko

nt
ak

tp
er

so
n 

sa
m

t 
an

de
l e

ge
nk

ap
ita

l.  
I f

øl
ge

 fo
rs

kr
ift

 o
m

 e
ie

nd
om

sm
eg

lin
g 

§ 
6-

4 
vi

l k
op

i a
v 

bu
dj

ou
rn

al
en

 b
li 

ov
er

se
nd

t k
jø

pe
r e

tt
er

 b
ud

ak
se

pt
. B

ud
gi

ve
re

 k
an

 få
 

ut
le

ve
rt

 a
no

ny
m

is
er

t b
ud

jo
ur

na
l. 

Se
lg

er
 fo

rb
eh

ol
de

r 
se

g 
re

tt
 t

il 
en

dr
in

g 
av

 p
ris

lis
te

 u
te

n 
va

rs
el

 p
å 

us
ol

gt
e 

bo
lig

er
. 

U
nd

er
te

gn
ed

e 
er

 k
je

nt
 m

ed
 a

t s
el

ge
re

n 
st

år
 fr

itt
 ti

l å
 g

od
ta

 e
lle

r f
or

ka
st

e 
et

hv
er

t b
ud

 o
g 

er
 k

la
r o

ve
r a

t h
an

de
le

n 
er

 ju
rid

is
k 

bi
nd

en
de

 
fo

r b
eg

ge
 p

ar
te

r, 
de

rs
om

 b
ud

et
 a

ks
ep

te
re

s 
in

ne
n 

ak
se

pt
fr

is
te

n.
 B

ud
et

 k
an

 ik
ke

 tr
ek

ke
s 

til
ba

ke
 in

ne
n 

ak
se

pt
fr

is
te

n 
de

rs
om

 s
el

ge
r e

r  
gj

or
t 

kj
en

t 
m

ed
 b

ud
et

.–
– 

Ko
st

na
de

r v
ed

 a
vb

es
til

lin
ge

r: 
Kj

øp
er

 e
r v

ed
 a

vb
es

til
lin

g 
an

sv
ar

lig
 fo

r a
lle

 m
er

ko
st

na
de

r v
ed

 e
t v

id
er

es
al

g.
 K

on
ta

kt
 m

eg
le

r f
or

 n
æ

rm
er

e 
in

fo
rm

as
jo

n.
 

Be
st

ilt
e 

en
dr

in
gs

- o
g 

til
le

gg
sa

rb
ei

de
r b

et
al

es
 i 

si
n 

he
lh

et
 a

v 
kj

øp
er

. 

O
m

ko
st

ni
ng

er
: 

D
et

 sk
al

 i 
til

le
gg

 ti
l k

jø
pe

su
m

m
en

 b
et

al
es

, t
in

gl
ys

ni
ng

sg
eb

yr
 fo

r s
kj

øt
e 

m
ed

 k
r 5

25
,-,

 ti
ng

ly
si

ng
sg

eb
yr

 p
r. 

pa
nt

er
et

ts
do

ku
m

en
t k

r. 
52

5,
- 

og
 2

,5
 %

 a
v 

an
de

l t
om

te
ve

rd
i (

se
 p

ris
lis

te
). 

D
et

 ta
s 

fo
rb

eh
ol

d 
om

 e
nd

rin
ge

r a
v 

om
ko

st
ni

ng
sb

el
øp

en
e 

so
m

 fø
lg

e 
av

 p
ol

iti
sk

e 
ve

dt
ak

 
el

le
r l

ov
en

dr
in

ge
r.  

Ar
ea

lb
er

eg
ni

ng
: 

Ar
ea

le
t e

r a
ng

itt
 h

hv
. s

om
 b

ru
ks

ar
ea

l (
BR

A)
 so

m
 e

r a
re

al
et

 in
ne

nf
or

 b
ol

ig
en

s y
tt

er
ve

gg
er

 in
kl

us
iv

e 
ev

t. 
bo

de
r. 

P-
RO

M
 e

r B
RA

 fr
at

ru
kk

et
 

in
nv

en
di

g 
bo

d/
se

ku
nd

æ
rr

om
. P

å 
te

gn
in

ge
ne

 k
an

 d
et

 o
gs

å 
væ

re
 a

ng
itt

 e
t r

om
ar

ea
l s

om
 e

r n
et

to
ar

ea
le

t i
nn

en
fo

r o
m

sl
ut

te
nd

e 
ve

gg
er

. 
D

et
 ta

s 
fo

rb
eh

ol
d 

om
 m

in
dr

e 
av

vi
k 

fo
r d

e 
op

pg
itt

e 
ar

ea
le

r, 
da

 b
er

eg
ni

ng
en

e 
er

 fo
re

ta
tt

 p
å 

te
gn

in
ge

r. 

Kj
øp

er
 e

r k
je

nt
 m

ed
 a

t k
jø

pe
ko

nt
ra

kt
en

 ik
ke

 k
an

 tr
an

sp
or

te
re

s 
ut

en
 e

tte
r s

am
ty

kk
e 

av
 s

el
ge

r. 

St
ed

/ d
at

o 
Bu

dg
iv

er
s 

si
gn

at
ur

 
Bu

dg
iv

er
s 

si
gn

at
ur

 

N
or

di
c 

C
or

po
ra

te
 E

ie
nd

om
, I

nk
og

ni
to

ga
ta

 8

02
58

 O
sl

o

H
ol

m
en

ve
ie

n 
23

 A

35
56

2

16
92

30
02

2

116 117



Hvem er Nordic Corporate Eiendom?
NCE er en eiendomsmegler, eid av Nordic Corporate Bank,  
hvor vi viderefører de samme verdiene som personlig 
fokus og rask behandlingstid inn i eiendomsmegler-
verdenen. Sel- skapet er etablert av svært erfarne 
prosjektmeglere med lang fartstid i bransjen og en klar 
visjon hvordan markedet opp-fører seg.

Vi har spisskompetanse på prosjektmegling, samtidig som 
vi også er aktive på tradisjonelle eiendomstransaksjoner.

NCE er for deg som har høye forventninger til din megler. 
Du skal forvente mye av en prosjektmegler, og med NCE 
får du mer. Her står kontinuitet i relasjon, helhetlige 
løsninger til kunde og salgskraft i fokus.

I 2022 inngikk vi et samarbeid med Partners – en nytenk- 
ende, uavhengig eiendomsmeglerkjede. Samarbeidet gjør 
oss  enda sterkere og gir oss enda større frihet til å 
fokusere på det vi skal være best på – eiendom i Moss og 
omegn – noe  du som kunde vil nyte godt av.

Eirik Lande /Karoline Cecilie Michaelsen

900 82 047 / 95 18 30 57
lande@nceiendom.no / kcm@nceiendom.no

Nordic Corporate Eiendom 
Tjuvholmen Allé 3
0252 Oslo, Norge 
https://nceiendom.no/
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